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0. Uvod

Zastavitelnou plochu BR4 vymezuje uzemni plan Klecan, uc¢inny dne 6. kvétna
2010, ve znéni zmény €. 1 u€inné dne 11. Gnora 2016, zmény €. 2 G¢inné dne 4. fijna
2014 a zmény ¢&. 3 GEinné dne 8. fjna 2016 (dale jen ,,UP Klecan®) jako plochu, ve kte-
ré je porizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejiho vyuziti a souc¢asti UP Klecan je i zad4ni tohoto regulaéniho planu.

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 3/2018 ze dne 19. dubna
2018 zpravu o uplatiiovani UP Klecan za obdobi od jeho vydani dne 20. dubna 2010
(dale jen ,,Zprava“), jejiz soudasti jsou pokyny pro zpracovani zmény &. 4 UP Klecan
1 v lokalité¢ Z4-4, jejiz vymezeni je v rozsahu zastavitelné plochy BR4 a v niZ ma na
zéklad& pokynt pro zpracovani zmény &. 4 UP Klecan dojit ke zméné vyuziti uzemi,
spocivajici v rozsifeni vyuziti stavbami pro bydleni, a to vedle solitérnich rodinnych
domt, také o skupinové rodinné¢ domy (dvojdomy, fadové domy) a bytové domy. Vy-
sledkem toho je, Ze pro pofizeni regulacniho planu zastavitelné plochy BR4 nelze racio-
nalné pouzit zadani z UP Klecan, ale je vhodné poiidit nové zadani regulaéniho planu,
které bude v souladu se soub&Zné po¥izovanou zménou & 4 UP Klecan.

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 4/2018 ze dne 31. kvét-
na 2018 porizeni regula¢niho planu BR4 — U Bilé zdi v souladu s § 6 odst. 5 pism. a)
a § 62 odst. 2 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,stavebni zakon*), z podnétu
spoleénosti V Invest CZ, a.s., ICO 25794655, podanym podle § 64 odst. 1 stavebniho
zakona na M¢éstsky ufad Klecany dne 15. kvétna 2018 pod ¢j. 3241/2018. Divodem je
porizeni regulacniho planu BR4 — U Bilé zdi v souladu se soubézné pofizovanou
zménou &. 4 UP Klecan, kdyz spolu s tim schvalilo soub&Zné potizeni a vydani regu-
laéniho plinu BR4 — U Bilé zdi poFizovaného z podnétu a zmény & 4 UP Klecan,
ktera je vyvoldna timto regula¢nim planem v lokalité¢ Z4-4 dle § 70 stavebniho zdkona.

Pro zastavitelnou plochu BR4 bude porizovan a vydan regula¢ni plan pod
nazvem ,,BR4 Klecany — U Bilé zdi*“ podle tohoto zadani, jehoz pozadavky nejsou
v souladu s platnym UP Klecan, ale jsou v souladu se schvalenymi pokyny pro zpraco-
vani navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan v lokalité Z4-4, jejiz vymezeni je shodné s feSenym
uzemim regulacniho planu v rozsahu zastavitelné plochy BR4, protoze podle § 70 sta-
vebniho zdkona nemusi byt regulaéni plan v souladu s ¢astmi UP Klecan, které jsou mé-
nény soub&zné pofizovanou zménou &. 4 UP Klecan.

1. Vymezeni reSeného uzemi

ReSené vizemi regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi (déle také jen ,,re-
gulaéni plan®) je rAmcové vymezeno ve vykresu Al. Vykres zakladniho ¢lenéni UP
Klecan, resp. v rozsahu lokality Z4-4 soub&zné pofizované zmény ¢. 4 UP Klecan. Jed-
na se o zastavitelnou plochu BR4, ktera je UP Klecan zafazena do plochy s vyuZitim
,»Bydleni v rodinnych domech (BR)*. Informativné je FeSené izemi vymezeno v gra-
fické priloze ¢. 1 tohoto zadani.

Soub&zné potizovanou z ¢. 4 UP Klecan bude provéfovano rozsifeni piipustného
vyuziti plochy BR — bydleni v rodinnych domech o bydleni v bytovych domech pfi sou-
Casné zmeéne¢ pravidel uspotradani izemi.

Dle UP Klecan je celkova vyméra FeSeného tizemi cca 2,77 ha a je dand vymé-
rou zastavitelné plochy BR4 na pozemcich v katastralnim uzemi Klecany.
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2. Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

V feSeném tizemi se poZaduje regula¢nim planem vymezit:

— pozemKky staveb pro bydleni v rodinnych, respektive bytovych domech;

— pozemky vetejnych prostranstvi a vefejné zeleng;

— pozemky dopravni infrastruktury (komunikace a chodniky);

— pozemky technickeé infrastruktury;

— pozemky pro umisténi zafizeni (napf. nadob na ttidéni domovniho odpadu).

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavba — bytové a rodinné domy solitérni, dvojdomy, fadové, atriové.
V tzemi budou navrZeny uli¢ni ¢ary a zavazné stavebni ¢ary.

Bude stanovena orientace staveb a hiebene stiech vzhledem k ulici.
Bude stanovena max. vyska zastavby 2NP + ustupujici patro.
Maximalni plocha zastavéni celého feSené¢ho uzemi bude 40 %.

Minimalni plocha zelené v celém feSeném tzemi bude 35 %.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

V Gzemi se nenachdzeji zadné specifické hodnoty architektonické, historické, ar-
cheologicke, ptirodni ¢i krajinné.

V blizkosti se nachazi hitbitov, regulacni plan proto vyhodnoti pfipadné krajinné
a prostorové dopady nové zastavby na hibitov a stanovi regulaci pro fadu zastavby nej-
blize ptiléhajici ke hibitovu tak, aby nedoSlo k narusSeni piety mista (napf. vyraznymi
barvami ¢i nevhodnym prostorovym feSenim budov).

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Vefejna prostranstvi a dopravni infrastruktura

— Soucasti plochy budou vefejnéd prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu ob-
jektt, komunikace obousmérné, tj. min. Sife vetejného prostranstvi bude 8 m.

— Nebudou navrzeny piimé vyjezdy z objektli na silnici I1I/0083 a bude minima-
lizovan pocet vyjezdl mistnich komunikaci na tuto silnici.

— Soucasti plochy budou i dalsi vefejna prostranstvi (mimo komunikace) v roz-
sahu min. 5 % vyméry celé plochy BR4 k umisténi zelené, odpocinkovych
a shromazd’ovacich ploch a kontejnerovych stani pro separovany odpad.

— Soucasti plochy budou 1 dalsi vetejna prostranstvi (mimo komunikace a ploch
zelen€) pro parkovaci stani pro navstévniky v rozsahu 1 stani pro 3 parcely;
stani mohou byt sdruZena, av§ak do poc¢tu max. 10 stani.
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Obdanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

— Neni pozadovéano, mohou vSak byt pro n¢j vymezeny plochy, v¢etné specifika-
ce vyuziti (napf. vefejné piistupné détské hiiste apod.).

Technicka infrastruktura

— Soucasti feSeni bude 1 napojeni objektii na vodovodni sit’, méstskou splasko-
vou kanalizaci, rozvody elektrické energie do urovné NN, STL plyn, elektro-
nické komunikace.

— Bude stanovena bilance potfeb médii a v pfipad¢ potteby novych koncovych
zafizeni (trafostanice, Cerpaci stanice apod.) bude stanoveno jejich umisténi.

—Nova ptipadna vedeni VN budou navrzena jako kabelovd zemni, trafostanice
budou navrZeny jako kioskové.

— Kabelové rozvody NN a elektr. komunikaci budou navrzeny jako zemni.

6. Pozadavky na verejné prospéSné stavby a na verejné prospéSna
opatieni

Mezi vetejné prospésné stavby budou zafazena vetejnd prostranstvi, véetné po-
zemnich komunikaci a navrzena technicka infrastruktura.

Pozadavky na vefejné prospéSna opatieni se nestanovuji.

7. Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace se nestanovuji.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze
zvlastnich pravnich predpist (napr. pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologicke stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a dalsimi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podkladii nevyplyvaji pro regulacnim planem feSenou
plochu zadné specifické pozadavky.

Pozaduje se prokdzani splnéni hygienickych hlukovych limit v chranéném ven-
kovnim prostoru staveb pro bydleni podle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist, vzhledem
k moZnému negativnimu ovlivnéni hlukem z ptilehlé silnice 11I/0083, ulice Topolova.

Budou respektovany limity vyuziti Gzemi v podob¢é ochrannych pasem inZenyr-
skych siti.

V feSeném UGzemi neni evidovéano lozisko nerostnych surovin.
Lokalitu nezasahuje vymezen¢ zaplavové uzemi.
Poddolované Gizemi ani uzemi sesuvl se zde nenachézi.
Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji.
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9. Vycet uzemnich rozhodnuti, které ma regulacni plan nahradit

V feseném tizemi regulacni plan nahradi izemni rozhodnuti zejména o umis-
téni staveb pro bydleni, staveb vefejné dopravni infrastruktury (v€etné chodniki a vjez-
da na jednotlivé pozemky, zpevnénych ploch) a staveb vefejné technické infrastruktury
(vodovod a vodovodni ptipojky, splaskova kanalizace a kanaliza¢ni pfipojky, plynovod
STL a plynovodni ptipojky, likvidace sraZkovych vod v¢. pfisluSenstvi, vefejné osvétle-
ni, vefejné datové rozvody). Dale izemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl
pro urceni parcelace tizemi.

Regulacni plan nebude nahrazovat Zadné izemni rozhodnuti v feSeném Uzemi,
pro které jiz bylo vydano pravomocné tizemni rozhodnuti, toto izemni rozhodnuti bude
pfevzato, jedna se zejména o Gizemi zapadné od ulice V Boleslavce.

Pro platnost nahrazeni izemnich rozhodnuti regula¢nim planem bude stanovena
lhiita 5 let ode dne nabyti Gi€innosti regulacniho planu dle § 71 odst. 2 stavebniho zakona.

10. Pozadavky ze zavéru zjiSt'ovaciho Fizeni véetné urceni dalSiho po-
stupu, pokud se postupy posuzovani vlivii na zivotni prostredi a
porizovani regula¢niho plianu spojuji

Pokud vyplyne tento pozadavek z vysledkii projedndni navrhu zadani regulacni-
ho planu bude zadéni o tento pozadavek doplnéno.

11. Pripadné pozadavky na parcelaci a planovaci smlouvu

Pozadavky nejsou stanoveny. Jedna se o regulacni plan pofizovany z jiného pod-
nétu podle § 64 stavebniho zdkona, pro ktery se nepozaduje ptedlozeni dohody o parce-
laci ani planovaci smlouvy.

12. Pozadavky na usporadani obsahu regula¢niho planu a obsahu je-
ho odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k FeSeni
véetné méritek, vykresi a poctu vyhotoveni

Regula¢ni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o tizem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi, vyhlas-
ky €. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné& planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, a vyhlas-
ky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s ptilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. digitaln€ nad katastralni mapou, a to v méfitku garantujicim dostatecnou piehled-
nost a Citelnost tisténych vykresovych vystupl. Bude pouzit soufadnicové orientovany
mapovy podklad (S-JTSK) a grafickd data ndvrhu budou predana ve vektorové digitalni
podobé¢ a ve strojové Citelném formatu.
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Regula¢ni plan bude odevzdan ve 2 vyhotoveni navrhu pro spole¢né jednani
a jednou pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni, vSe bude
odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Textova ¢ast oduvodnéni regulacniho bude obsahovat, kromé naleZitosti vy-
plyvajicich ze spravniho fadu a nélezitosti uvedenych v § 68 odst. 1 stavebniho zdkona,

zejména:
a)
b)

©)
d)

e)

f)

)

h)

udaje o zpusobu poftizeni regulac¢niho planu,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené¢ plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahi, v€etné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu poftizo-
van¢ho krajem s politikou tzemniho rozvoje a zdsadami uzemniho roz-
voje, u ostatnich regulac¢nich plant téz souladu s izemnim planem,

udaje o splnéni zadani regulac¢niho planu,

komplexni zdiivodnéni feSeni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické
koncepce,

informaci o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi, byl-li regu-
la¢ni plan posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano sta-
novisko pfislusného organu dle zvlaStniho pravniho piedpisu, popiipadé
zdivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemé-
délsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakte-
rem Uzemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizemi,

vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organii podle zvlaStnich
pravnich pfedpisti, poptipadé s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou
prav a pravem chranénych z4jma dotcenych osob.

Graficka ¢ast odiivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat zejména

a)
b)

©)

koordinacéni vykres,
vykres $irSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
vykres predpokladanych zabort pidniho fondu.

13. Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu Klecan

Regulacni plan bude vychézet z platného izemniho planu Klecan, zejména pak
z pozadavki feSenych soubézné porizovanou zménou ¢. 4 pro FeSené tizemi.

14. Grafické prilohy zadani RP

Priloha é. 1:

Priloha ¢é. 2:

Vymezeni FeSeného tizemi na podkladé vyfezu hlavniho vykresu UP
Klecan (bez méfitka)

Vymezeni Fefeného tizemi na podkladé koordinaéniho vykresu UP
Klecan (bez méftitka)
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Legenda:
Hranice
reSeného
uzemi

ZADANI REGULACNIHO PLANU
BR4 KLECANY - U BILE ZDI

Vymezeni reSeného Uzemi

na podkladé koordinaéniho vykresu
UP Klecan
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