Smlouva o najmu pozemku

c. 046/ 2017
Mésto Klecany,
se sidlem : Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupeneé : starostou lvo Kurhajcem
e 240290
DIC ; CZ00240290

bankovni spojeni : KB, a.s., €.U. 19-5528940247/0100
(dale jen ,pronajimatel”)

a

KLEPEDO s r.o.

se sidlem : Na Hradisti 224, 250 67 Klecany
zastoupena : Petrem Novotnym

[o 06141846

DIC : 06141846

bankovni spojeni :
(dale jen ,najemce”)

(spolecné dale jen ,,smluvni strany‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., NOZ tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor

~ Clének I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnénym a vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to
pozemkU a staveb zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Stredocesky kraj, se sidlem v Praze, Katastrélnim pracovi$tém Praha - vychod pro k. U.
Klecany , obec Klecany, okres Praha - vychod v €asti B listu vlastnictvi ¢. 10001 a to :

V ¢asti obce Dolni Kasarna pozemek parc.C. 463/7

2) Pfislusenstvim pozemkové parcely parc. €. 463/7 jsou zpevnéné plochy 2080 m?
(déle jen ,,nemovitosti”).

3) Pronajimatel prohladuje, Ze k vy$e uvedenym nemovitostem, které jsou v jeho viastnictvi
nema ke dni podpisu této smlouvy Zzadna tfeti osoba uZivaci pravo, které by vyplyvalo z
prava vé&cného, najemniho prava €&i z jiného pravniho duvodu a Ze je opravnén, pfenechat
je do najmu.

Clanek II.
Predmét najmu
1) Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je :
a) zpevnéna plocha (jina stavba) o celkové vyméfe 2080 m?

2) Pfesné zakresleni pfedmétu najmu je vyznaceno :
- na situaénim planku, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy.

Clanek Il
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Uéel najmu

1) Najemni smlouva se uzavird za uCelem zafizeni tfidéni zeminy, bude zde umisténa
tridicka ve smyslu Zivnostenského listu, jehoz drZitelem je najemce.

2) Pripadna zmeéna Gc€elu vyuzivani musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce
je povinen zménu vyuZiti podat pronajimateli pisemné, pronajimatel se musi do 7 dnu
vyjadrit k této Zadosti. Naklady spojené s pfipadnou zménou uZivani stavby hradi
najemce.

Clanek IV.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmet najmu najemci.

2) Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu.

3) Najemce prohlasuje, Ze se osobne seznamil se stavem predmétu najmu a pfejima jej do
najmu.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu najemci ke dni 1. 1. 2018, a to ve stavu,
v jakém se prfedmeét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu
najmu, v€etné, poctu prfedavanych klicu atd. bude protokolovan ve zviastnim predavacim
zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak Ucelu této
smlouvy, tak i uCelu uzivani predmeétu této smlouvy.

3) Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnény po pfedchozi vyzvé najemci
vykonat prohlidku pfedmétu najmu za Ucelem zjisténi, zda pfedmét najmu je udrzovan
v porfadku, dale za ucelem prohlidky se zajemcem o pronajem nemovitosti uvedenych
v €l. |, této ndjemni smlouvy a najemce je povinen takovouto prohlidku umoznit. Pokud na
zékladé teto ustni vyzvy nebude prohlidka najemcem umozZnéna, zasle pronajimatel
pisemnou vyzvu najemci, kdy tato vyzva se povazuje za doruéenou tietim dnem uloZeni
na posté, a pokud ani na tuto opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéna, zanika bez
dalsiho smluvni vztah k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém tato prohlidka
méla byt uskute¢néna.

Odmitnuti takovéto prohlidky na zakladé pisemné vyzvy je bez dalsiho duvodem pro
zanik smluvniho vztahu. Hrozi-li nebezpedi bezprostfedniho ohroZeni osob & majetku
a vzniku 8kody, muZze tak pronajimatel ucinit i bez pfedchoziho upozornéni.

4) Pronajimatel si vymifuje pravo na pfedloZeni a interni kontrolu stavu a trvalé aktualnosti
zakladni zakonem predepsané dokumentace BOZP, PO a Hygieny, kterou je najemce
povinen mit zpracovanou a vést v souladu s pravnimi pfedpisy.

Totéz plati o kontrolach a revizich strojoparku, technologiich a vécnych prostfedcich PO,
kterymi je Ci bude nad ramec této smlouvy pfedmét najmu vybaven.

Dale pak pravo na predlozeni a interni kontrolu fadné proskolenosti provozovatele a jeho
pfipadného personalu.
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Clanek VL.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude pouZivat pouze k cellim uvedenym v &l.
[1l. této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile.

4) Najemce je odpovedny pronajimateli za Skody, které zplUsobi na majetku pronajimatele
sam, nebo tfeti osoby vsouvislosti s Uelem najmu, ¢i za 8kody, vzniklé jeho
podnikatelskou ¢innosti. Najemce se zavazuje na svUj néklad ihned odstranit véechny jim
zavinéné a zplsobené Skody nad rémec bé&zného opotfebeni pfedmétu najmu.

5) Najemce je povinen prubézné hradit veskeré naklady spojené s provozem a s udrzovanim
predmétu najmu.

6)Najemce nema pravo pfenechat pfedmét najmu ani jeho &¢ast bez pisemného souhlasu
pronajimatele k uzivani tfetim osobam.

7) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoz dusledkem mizZe byt zatiZeni
predmétu najmu pravem ftfeti osoby. V pfipad& potfeby se najemce zavazuje v ramci
svych moznosti vzniku prava tieti osoby k predmétu najmu aktivné a na vlastni naklady
branit. Pokud tfeti osoba uplatni pravo na pfedmét najmu, je najemce povinen o této
skuteCnosti neprodlené informovat pronajimatele.

Najemce na sve naklady o pfedmét najmu rfadné pecuje a udrzuje jej ve stavu
zpUsobilém k Fadnému uzivani. Neur€i-li pronajimatel jinak, najemce potfebné
opravy a Udrzbu prfedmétu najmu objednava vlastnim jménem a na vlastni
naklady.

9) Z hlediska dafiovych a U€etnich pfedpisu se strany dohodly, Ze ndjemce :

a) je opravnén zmény pfedmétu najmu, které jsou podle obecné zavaznych
pravnich pfedpist technickym zhodnocenim, provést vzdy jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

b) je opravnén veskeré pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu odepisovat
v souladu s obecné zavaznymi danovymi pravnimi predpisy; pokud je takovymi
pfedpisy stanovena jako podminka pro odepisovani technického zhodnoceni
pfedmétu najmu najemcem existence zvlastni smlouvy, zavazuji se smluvni
strany v pfipadé potieby takovou zvlastni smlouvu uzavrit

c) Uhrada nakladl, které najemce po dobu trvani najemni smlouvy vynaloZi na
provoz, udrzbu, opravy a pod. je smluvni povinnosti najemce a podminkou
uzavieni najemni smlouvy; najemci proto nepfislusi Zadna jejich nahrada, a to
ani po ukonceni najemni smlouvy. Pokud da pronajimatel souhlas najemci
k provedeni jakychkoliv stavebnich zmén, technického zhodnocen! nebo jinych
obdobnych Ukonu, jde vZdy o zhodnoceni pfedmétu najmu pouze z hlediska
potfeb ndjemce, nikoliv pronajimatele; strany se proto dohodly, Ze pronajimatel
nema zadnou povinnost jakékoliv takové zhodnoceni najemci nahradit, a to ani
po skonceni najemni smlouvy. Pfi skonéeni najemniho vztahu dle ustanoveni
této smlouvy a nedcohodnou-li se strany jinak, muze pronajimatel poZadovat, aby
provedené stavebni zmény najemce na své naklady odstranil.

e) Najemce je opravnén pfi respektovani vSech obecné zéavaznych pravnich
pfedpist a dodrzovani veskerych bezpecnostnich nafizeni a pfedpist do objektu
(pfedmétu najmu) instalovat veskeré stroje, zafizeni, jez jsou nezbytna pro
pInéni GCelu provozu. Najemce odpovida za v8echny Skody zplsobené v této
souvislosti. Najemce se zavazuje dodrzet veSkeré bezpe€nostni podminky
souvisejici s jeho €innosti v souladu s poZarnimi predpisy a pfedpisy, které se
tykaji bezpecCnosti prace a ostatnimi pfedpisy s provozovanim jeho c&innosti
souvisejici.

f) Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zplsob a smysl uZivani
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svéfeného majetku - pfedmétu najmu (ve smyslu stavebniho zakona).

g) Najemce je povinen pravidelné zajistovat a provadét v8echny odborné kontroly,
prohlidky a revizni zkousky na jim instalované a pouzivané stroje, zafizeni a
vnitfni vybaveni, jez jsou nezbytna pro plnéni ucelu provozu v predmetu najmu.

h) Najemce je povinen v zavislosti na pozarni zatézi vytvarenou jeho provozni
&innosti zajistit odpovidajici pocet vécnych prostfedkut PO a v souladu se
zakonnymi predpisy zajistit jejich pravidelné revizni kontroly a zkousky.

k) Najemce je povinen na vyzadani pronajimatele pfedloZit mu ke kontrole
vedkerou technickou dokumentaci ke strojum, zafizenim a vnitfnimu vybaveni,
stejné jako pfisluéné odborné kontroly a revizni zkousky.

i) Najemce je povinen prostfednictvim osoby odborné zpusobilé vypracovat,
zavést a provadét pravidelnou aktualizaci pfedepsané dokumentace BOZP a
PO, ktera je vztaZena k jim provozované Cinnosti a k pfedmétu najmu.

Zavést a pravidelné provadét fadna skoleni a odbornou pfipravu zaméstnancu
vEetn& podrobné instruktaZze mistné platnych podminek.

) Najemce je povinen na vyZzadani pronajimatele pfedloZit mu ke kontrole
veskerou pfedepsanou, fadné vedenou a aktualizovanou dokumentaci BOZP a
PO, véetné proskoleni zaméstnancu, kterd je vztazena k jim provozované
&innosti a k pfedmétu najmu.

m)Po ukonéeni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uzivani véci a ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvykléemu
opotrebeni.

10) Respektovat pfi provozovani své podnikatelské Cinnosti platny Zékon ¢. 200/1990 Sh., o
pfestupcich ve znéni pozdgjSich predpisu.

Clanek VII.
Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivanim

1) V souladu s ustanovenim &lanku VI., odst. 2). této najemni smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli najemné.

2) Dohodnuté vy8e najmu (najemné) €ini 31.200,- (slovy tficet jedna tisic dvé sté korun
&eskych) vzdy za cely predmét této smlouvy a jeden mésic. K vysi najmu bude pfipotteno
DPH ve vysi stanovené pfislusnym pravnim predpisem.

3) Najemné za kazdy nasledujici kalendafni mésic v¢. zaloh na sluzby souvisejici
s najemnim vztahem je splatné vzdy k 20. (slovy: dvacatému) dni daného kalendarniho
mésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni U¢et pronajimatele, <. uctu 19-
5528940247/0100, VS 31540088 vedeného u Komeréni banky, a.s. Praha 1 a to tak, aby
tato Gastka byla nejpozdéji v den splatnosti Fadné pfipsana na vy$e uvedeny ucet.
Vyuétovatelna kauce ve vysi 31.200,- K& (slovy ticet jedna tisic dvé sté korun Ceskych)
bude zaplacena v hotovosti do pokladny mésta Klecany, pfi podpisu smlouvy. Kauce bude
slouzit jako pojistka na Uhradu pfipadnych 8kod, nedoplatku najemného a uhrady
smiuvnich pokut. Bez souhlasu najemce pak mizZe byt pronajimatelem téz pouzita
k Uhradé zavazk(l najemce za dodavku elektrické energie, plynu, Uhrady za vodné, stocné
apod. Kauce bude zaslana na Gcet €. 19-5528940247/0100 pod var. symbolem 31540088
do 10 dnu od podpisu této smlouvy.

4) Najemce je vedle sjednaného najemného povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich
s najemnim vztahem dle vystavenych faktur pronajimatele.

5) V piipadé prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo vylctovani na sluzby
souvisejici s najemnim vztahem se néjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% zdluzné &astky za kazdy den prodleni. V piipadé prodleni
s vracenim pfeplatku z vyGétovani za sluzby souvisejici s najemnim vztahem se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Eastky za
kazdy den prodleni.




Clanek VIII.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a nabyvéa Uéinnosti dnem 1. ledna 2018.

2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi :

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce. Smluvni strany se dohodly
na tom, ze vypovedni doba je tfimésiCni a poc&ina bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po dorueni vypovédi s tim, Ze wvypovéd mulZe byt ze strany
pronajimatele i najemce podana nejdfive ve tfetim mésici ode dne uzavfeni této
smlouvy.

3) Smluvni vztah taktez bez dalSiho zanika, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména :

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikéni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalsimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) poruuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuéi pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,

c) prodleni najemce se zaplacenim najemného a zaloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu del$i nez jeden mésic,

d) pouzivani pronajatych prostor najemcem Kk jinému Ucelu, nez je uvedeno v najemni
smlouvé, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304)

e) chovani najemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu skoda nebo hrozi vznik
znacné Skody, nebo které jinak odporuje dobrym mravim,

f) pfenechani najemcem pifedmétu najmu, nebo jeho ¢asti do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v ¢l V, odst. 3)

h) stane-li se predmét najmu bez zavinéni najemce nezplsobily ke sjednanému Gcelu
uzivani.

Pro ten pfipad zanika najemni vztah k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém
doSlo k hrubemu poruseni smlouvy nékteré ze smluvnich stran z vy$e uvedenych
duvodu.

4) Najemce mUze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize :
a) ztrati-li zplsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét pronajmu,
b) prestane-li byt pfedmét pronajmu z objektivnich davodu zpusobily k vykonu €innosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,
¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuéi najemci.

4) Ke dni skonfeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a wvyklizeny
protokolarné predat pronajimateli. Pro pfipad prodleni se splnénim této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wvysi 1.000,- K& (slovy:
jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnu
poté, kdy najemce obdrzi vyzvu Kk jeji uhradé. Tuto smluvni pokutu Ize pak uspokojit ze
slozené kauce.

5) Najemce udeluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k vyklizeni véci movitych
z pfedmétu najmu pro piipad, Ze najemce nesplni svoji povinnost ani dodate¢né a
pfedmét najmu nevyklidi ani do deseti dnu po skonéeni najemniho vztahu. Pro ten pfipad
je pronajimatel opravnén veskeré véci z predmétu najmu na naklad najemce vyklidit a na
jeho naklad zabezpecdit jejich uskladnéni s tim, Ze dale je opravnén predmeét najmu jako
jeho vlastnik sém uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan
jakykoliv soudni spor.




Clanek IX.
Pojisténi
1) Najemce je povinen své zafizeni a zasoby umisténé v pronajatych prostorach poijistit.
V pfipad€, Ze z povahy nebo uziti pfedmétu najmu hrozi vznik Skody tfetim osobam, je
najemce povinen uzavfit pojisténi odpoveédnosti v dostate¢ném rozsahu pro kryti téchto
Skod.

Clanek X.
Zavéretna ustanoveni

1) Pronajimatel i najemce prohladuji, Ze si nejsou védomi Zzadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uzivani najemcem.

2) Prava a povinnosti touto smlouvou zaloZena a zaroven touto smlouvou neupravena se fidi
pfislusnymi ustanovenimi nového Obcanského zakoniku (NOZ).

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli Clanku, nebo ustanoveni této smlouvy,
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze
jakykoli takovyto €lanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli duvodu pozbyt platnosti
(zejména z duvodu rozporu s aplikovatelnymi Ceskymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prfijatelném
zpUusobu provedeni zaméru obsazenych v takové ¢asti smlouvy jeZ pozbyla platnosti.

4) Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopisu, z nichZ kazdy u&astnik smlouvy
obdrzi jeden stejnopis.

5) Pronajimatel a najemce souhlasné prohladuji, Ze si smlouvu pozorné preletli, Ze jeji
obsah je pro né dostate¢né srozumitelny a uréity a Ze jim nejsou znamy Zadné duvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné spinéna nebo kieré by zplsobovaly
neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazne
vule souhlasi, pfipojuji pronajimatel a najemce své vlastnoruc¢ni podpisy.

Zamér pronajmu Casti nemovitosti uvedené v €l. | této smlouvy byl zvefejnén na uredni
desce Méstského Ufadu Klecany dne 21.9.2017 a z urfedni desky sejmut dne 7.10.2017.
Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Klecany na svém zasedani dne 18.12.2017
usnesenim €. 41/2017.
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