Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢. 028 /2017
Mésto Klecany,
se sidlem : Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupeneé : starostou Ivo Kurhajcem
G 240290
DIG: CZ00240290

bankovni spojeni : KB, a.s., €.0. 19-5528940247/0100
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Marie Glasova
se sidlem: Vrahany 49, 277 09 Vrafiany
datum narozeni:

bankovni spojeni :
(dale jen ,najemce”)

(spoletné dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
prfedpisy a v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., NOZ tuto
smiouvu o najmu nebytovych prostor

~ Clének 1.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohladuje, ze je opravnénym a vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to
pozemkU a staveb zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro
StiedoCesky kraj, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovistém Praha - vychod pro k. 0.
Klecany , obec Klecany, okres Praha - vychod v €asti B listu vlastnictvi ¢. 10001 a to :

V casti obce Dolni Kasarna
a) mistnost v budové €.p. 977 na pozemku parc.&. 455/17

2) Pronajimatel prohladuje, ze k vySe uvedenym nemovitostem, které jsou v jeho viastnictvi
nema ke dni podpisu této smlouvy Zadna tfeti osoba uZivaci pravo, které by vyplyvalo z
prava vécného, najemniho prava €i z jiného pravniho dlvodu a Ze je opravnén, pfenechat
je do najmu.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1) Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou je :

a) mistnost v budové ¢.p. 977 mist. C. 5 o celkové vymere 17 m?

2) Pfesné zakresleni pfedmétu najmu je vyznaceno :
- na situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek Il

Ucel najmu
1) Nebytové prostory se pronajimaji k G¢elum, ke kterym jsou stavebné ureny v souladu
s platnym kolaudaénim rozhodnutim (souhlasem) a v souladu s obecné zavaznymi



predpisy, rozhodnutimi organu statni spravy, mistni samospravy a v souladu s pfislusnymi
statnimi &i jinymi obdobnymi normami.

2) Najemni smlouva se uzavira za ucelem uskladnéni nabytku, domacich potreb.

3) Pfipadna zména ucelu vyuzivani musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce
je povinen zménu vyuziti podat pronajimateli pisemné, pronajimatel se musi do 7 dnu
vyjadiit k této zadosti. Naklady spojené s pfipadnou zménou uzivani stavby hradi
najemce. 3

Clanek IV.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.
2) Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét namu.
3) Najemce prohladuje, Zze se osobné seznamil se stavem pfedmétu najmu a prejima jej do
najmu. §
Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele /. /¢ I et

1) Pronajimatel je povinen pfedat predmét najmu najemci ke dni +2—€ervna- 2017, a to ve
stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu
najmu, véetné, pottu pfedavanych kli¢h atd. bude protokolovan ve zvlaStnim predavacim
zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ngjemce po celou
dobu n&jemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3) Pronajimatel je povinen zajistit fadné pojisténi pronajimanych nemovitosti.

4) Pronajimatel je povinen bez zbytetného odkladu odstranit ndjemcem oznamené pripadne
poruchy, zavady a havérie na pfedmétu najmu, pokud je podle platného pravniho fadu Ci
této smlouvy nema odstranit najemce.

5) Pronajimatel je povinen zajistit ¢asovy harmonogram pfipadnych oprav i rekonstrukci
nemovitosti tak, aby byly provadény mimo provozni dobu najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak. Vyjimku tvofi havarie, jejichZ oprava nesnese odkladu.

6) Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnény po pfedchozi vyzvé najemci
vykonat prohlidku pfedmétu najmu za GCelem zjisteni, zda pfedmét najmu je udrzovan
v pofadku a dle Gcelu jeho vyuzivani a dale za UGCelem kontroly technického stavu
nemovitosti a zafizeni jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho, plynového a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotfebi, déle za
Ggelem prohlidky se zajemcem o prondjem nemovitosti uvedenych v €l. |. této najemni
smlouvy a najemce je povinen takovouto prohlidku umoznit. Pokud na zakladé této Ustni
vyzvy nebude prohlidka ndjemcem umoZnéna, zaSle pronajimatel pisemnou vyzvu
najemci, kdy tato vyzva se povazuje za doru€enou tfetim dnem uloZeni na posté, a pokud
ani na tuto opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéna, zanika bez dalSiho smluvni
vztah k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém tato prohlidka méla byt
uskute¢néna.

Odmitnuti takovéto prohlidky na zékladé pisemné vyzvy je bez daldiho divodem pro
zanik smluvniho vztahu. Hrozi-li nebezpeci bezprostfedniho ohroZeni osob Ci majetku
a vzniku &kody, miZe tak pronajimatel u€init i bez pfedchoziho upozornéni.

7) Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci v takovém stavu, ktery odpovida
v&em pravnim a technickym pfedpisum v€etné fadného vybaveni vécnymi prostredky PO.

8) Pronajimatel je povinen pravidelné zajiStovat a vykonavat vS8echny predepsane a
zakonem stanovené kontroly a revizni zkousky, které se k pfedmétu najmu vztahuji.
Vysledky (protokoly) z téchto kontrol a reviznich zkouSek pak na vyzadani v kopiich
poskytnout najemci.



9) Pronajimatel je povinen trvale zajistovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s
uzivanim nebytového prostoru nedilné spojeno.

10) Pronajimatel si vyminuje pravo na pfedlozeni a interni kontrolu stavu a trvalé aktualnosti
zakladni zakonem predepsané dokumentace BOZP, PO a Hygieny, kterou je najemce
povinen mit zpracovanou a vést v souladu s pravnimi pfedpisy.

Totéz plati o kontrolach a revizich strojoparku, technologiich a vécnych prostfedcich PO,
kterymi je ¢i bude nad ramec této smlouvy predmét najmu vybaven.
Dale pak pravo na pfedloZeni a interni kontrolu fadné progkolenosti provozovatele a jeho
pfipadného personalu. §
Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude pouZivat pouze k uéellm uvedenym v €l
[1l. této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmé&ny, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim néjemce tak i bez jeho vlivu a vile,
a soutasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Nesplni-li najemce svou povinnost, odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Pfipadné poruchy, zavady a havarie je najemce bez zbyteéného
odkladu povinen oznamit pronajimateli.

4) Najemce neni opravnén provadét na pfedmeétu najmu stavebni Upravy, popfipadé
podstatné zmény bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Najemce je odpovédny pronajimateli za Skody, které zpusobi na majetku pronajimatele
sam, nebo tfeti osoby v souvislosti s Ufelem najmu, & za $kody, vzniklé jeho
podnikatelskou ¢innosti. Najemce se zavazuje na svUj naklad ihned odstranit véechny jim
zavinéné a zpUsobené Skody nad ramec bézného opotfebeni pfedmétu najmu.

6) Najemce odpovidéa pronajimateli za to, Ze pfedmét najmu nebude uzZivanim znehodnocen
nad béznou miru fyzického opotfebeni a nesmi jednat zpusobem, ktery by vedl ke
znehodnoceni nebo jinému zhorSeni stavu pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Zze
pfedmét najmu ani jeho €ast zasadné nesmi byt uZivan jako bytové prostory; poruseni
tohoto zakazu se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy.

7) Najemce je povinen prubézné hradit veskeré naklady spojené s provozem a s udrzovanim
pfedmétu najmu, zejmeéna:

a) poplatky za elektfinu, plyn, vodné a sto¢né, ¢isténi kanalizace, naklady na odvoz

odpadku a revize, naklady na provoz a Udrzbu elektrického zafizeni, apod.,

b) naklady na provoz a udrzbu pfedmétu najmu, vcetné vdech technickych zarizeni,
které jsou soudasti pfislusenstvi pfedmétu ndjmu, jako topeni, ventilace a
klimatizace, teplovodni zafizeni, zdvize, telefony, telefaxy, ¢i vybaveni a zafizeni
slouzici k vyzdobé pfedmétu najmu, apod.; udrzbou se pro Géely této smlouvy
rozumi i nahrada poSkozené, zniCené, spotfebované apod., souéasti di
pfisludenstvi pfedmétu nédjmu véci téhoz druhu a kvality event. jiné uvedeni
takové soucasti Ci prislusenstvi do puvodniho stavu.

c) naklady na Cisténi, odklizeni snéhu, posyp chodniku, parkovist a vozovky,

d) pojistné za pojisténi provozu piedmétu najmu, véci na pfedmét namu
vhesenych apod.

8) Najemce nema pravo prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast bez pisemného
souhlasu pronajimatele k uzivani tfetim osobam. Pokud bude na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele dohodnut podnajem pfedmétu najmu nebo jeho
¢asti, nesmi byt jeho doba del$i nez doba pronajmu dle této smlouvy. Ukonceni
najemni smlouvy z jakéhokoliv divodu musi vzdy vést k ukonéeni podnajmu, a to
nejpozdéji k témuz datu. Najemce odpovida za vybér a jednani podnajemce,
kterého si vybral, jako by jednal sam. Najemce i v téchto pfipadech plati najemné a



zavazuje se uhradit pronajimateli veskeré event. Skody, které by podnajemce na
pfedmétu najmu nebo pravech pronajimatele zpusobil.

9) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoz dusledkem muzZe byt zatizeni
pfedmétu najmu pravem treti osoby. V pfipadé potfeby se najemce zavazuje v
ramci svych moznost! vzniku prava tfeti osoby k pfedmétu néjmu aktivné a na
vlastni naklady branit. Pokud tfeti osoba uplatni pravo na predmét najmu, je
najemce povinen o této skutenosti neprodlené informovat pronajimatele.

10) Najemce na své naklady o pfedmét najmu fadné pecuje a udrZuje jej ve stavu
zpusobilém k fadnému uzZivani. Neurci-li pronajimatel jinak, najemce potfebné
opravy a Udrzbu pfedmétu najmu objednava vlastnim jménem a na vlastni naklady.

11) Po ukonceni najmu je najemce povinen vratit predmét ngmu ve stavu
odpovidajicim sjednanému uzivani véci a ve stavu vjakem jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

12) Respektovat pfi provozovani své podnikatelské €innosti platny Zakon €. 200/1990 Sb.,
o pfestupcich ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Clanek VIl
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

1) V souladu s ustanovenim ¢lanku VI., odst. 2). této najemni smlouvy je najemce
povinen platit pronajimateli najemne.

Dohodnuta vyse najmu (najemné) €ini 800,- K&,- (slovy osm set korun Ceskych) vzdy
za cely pfedmét této smlouvy a jeden mésic. V Uhradé za najem neni zahrnuta
Uhrada sluZzby souvisejici s ndjemnim vztahem (za odvoz domovniho odpadu, za
dodavky vodného a sto€ného, elektrické energie, plynu, apod.).

3) Najemné za kaZdy kalendaini mésic v€. zaloh na sluzby souvisejici s najemnim
vztahem je splatné vzdy k 20. (slovy: dvacatému) dni daného kalendainiho mésice
bezhotovostnim pfevodem na bankovni UCet pronajimatele, ¢ Gctu  19-
5528940247/0100, VS 4150027 vedeného u Komeréni banky, a.s. Praha 1 a.e tak,

aby tato ¢astka byla nejpozdéji v den splatnosti fadneé pfipsana na vgré;"af#yéﬁémi_

Vs
¥ T

5) Najemce je vedle sjednaného najemného povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich
s najemnim vztahem dle vystavenych faktur pronajimatel.
6) Najemce slozi vylctovatelnou kauci ve vysi 800,-K¢& (slovy: osm set korun Eeskych)

bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele a Pronajimatel pfijem
Najemce této astky podpisem této smlouvy potvrzuje.

7) V pfipadé prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo vyuctovani na sluzby
souvisejici s najemnim vztahem se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy8i 0,1% zdluzné Castky za kazdy den prodleni. V pripadé prodleni
s vracenim pfeplatku z vyuctovani za sluzby souvisejici s najemnim vztahem se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

8) Potinaje rokem nasledujicim po uzavfeni této smlouvy mize byt najemné
valorizovano o ufedné pfiznany roéni klouzavy prumér celkové inflace (dale jen
"inflace") za pfedchozi rok. Vzhledem k tomu, Ze (daje o mife inflace jsou
zvefejfiovany az v pribéhu roku, doplati ndjemce rozdil v najemném za predchozi
mésice pfisludného roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficialnich udajl
o mife inflace za pfedchozi rok. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel
oficialni Gdaje Ceského statistického Ufadu. Veskeré vypolty valorizaci provadi
pronajimatel.

Clanek VIIL.
Trvani smlouvy



1} Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 12. éervna 2017.

2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonci:

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele nebo najemce. Smluvni strany se dohodly
na tom, Ze vypovédni doba je tfimésiéni a pocind béZet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi s tim, Ze vypovéd muze byt ze strany
pronajimatele i najemce podana nejdfive ve tfetim mésici ode dne uzavieni této
smlouvy.

3) Smluvni vztah taktéz bez dal§iho zanikd, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména :

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuéi pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze
jej pronajimatel vyzval k naprave, chovéa se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,

c) prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a zaloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu del§i nez jeden mésic,

d) pouzivani pronajatych prostor najemcem k jinému Ucelu, nez je uvedeno v najemni
smlouve, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304)

e) chovani najemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik
znacéné skody, nebo které jinak odporuje dobrym mravum,

f) pfenechani najemcem predmétu najmu, nebo jeho €asti do podnajmu treti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v €l. V, odst. 3)

h) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpusobily ke sjednanému UGcelu
uzivani.

Pro ten pfipad zanika najemni vztah k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém
doslo k hrubému poruseni smlouvy nékteré ze smluvnich stran z vy$e uvedenych
dlvodu.

4) Najemce muzZe pisemné vypoveédet smlouvu, jestlize :

a) ztrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je predmét pronajmu,

b) pfestane-li byt pfedmét pronajmu z objektivnich duvodl zpusobily k vykonu €innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuéi najemci.

4) Ke dni skonfeni namu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny
protokoldrné pfedat pronajimateli. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy:
jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnu
poté, kdy najemce obdrZi vyzvu k jeji Uhradé. Tuto smluvni pokutu Ize pak uspokojit ze
sloZzené kauce.

5) Najemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k vyklizeni véci movitych
z pfedmétu najmu pro pfipad, 7e najemce nespini svoji povinnost ani dodate¢né a
pfedmét najmu nevyklidi ani do deseti dnt po skonéeni najemniho vztahu. Pro ten pfipad
je pronajimatel opravnén veskeré véci z predmétu najmu na naklad najemce vyklidit a na
jeho naklad zabezpedit jejich uskladnéni s tim, Ze déle je opravnén pfedmét najmu jako
jeho vlastnik sam uzivat, €i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan
jakykoliv soudni spor.

Clanek IX.
Pojisténi
1) Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na $kody zpUsobené
poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné Skody, zejména ne za 8kody na vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych
prostorach neni pojistén z titulu pojistné smlouvy pronajimatele.



2) V pfipadé vzniku pojistné udalosti na predmetu najmu je najemce povinen :
a) bezodkladné o téchto skute€nostech informovat pronajimatele,
b) zabezpetit vdechny dukazy a jiné doklady nutné k vymahani pojistného plnéni,
¢) poskytnout pronajimateli a pojistiteli veskerou potfebnou soucinnost nutnou k tplnemu
vyfizeni 8kodnf udalosti.

3) Pfi nedodrzeni uvedenych povinnosti je néjemce povinen pronajimateli uhradit veskeré
vicenaklady, popfipadé i skodu, ktera pronajimateli v dusledku toho vznikne.

4) Najemce je povinen své zafizeni a zasoby umisténé v pronajatych prostorach pojistit.
V pfipadé, Ze z povahy nebo uZiti pfedmétu najmu hrozi vznik Skody tietim osobam, je
najemce povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti v dostate¢ném rozsahu pro kryti téchto
gkod.

Clanek X.
Zavéretna ustanoveni

1) Pronajimatel i najemce prohladuji, ze si nejsou védomi zadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uzivani najemcem.

2) Prava a povinnosti touto smlouvou zaloZena a zéroven touto smlouvou neupravena se fidi
pfislugnymi ustanovenimi nového Obcanského zakoniku (NOZ).

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli Clanku, nebo ustanoveni této smlouvy,
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipade, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z dlvodu rozporu s aplikovatelnymi Ceskymi zékony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelnem
zpUsobu provedeni zamérl obsazenych v takové ¢asti smlouvy jez pozbyla platnosti.

4) Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopisu, z nichZ kazdy ucastnik smlouvy
obdrzi jeden stejnopis.

5) Pronajimatel a najemce souhlasné prohladuji, Ze si smlouvu pozorné precetli, ze jeji
obsah je pro né dostateéné srozumitelny a uréity a Ze jim nejsou znamy zadné duvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné spinéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné
vile souhlasi, pfipojuji pronajimatel a najemce své vlastnoruéni podpisy.

Zamér pronajmu &asti nemovitosti uvedené v €l. | této smlouvy byl zvefejnén na Uredni
desce Méstského Ufadu Klecany dne 14.11.2016 a z Ufedni desky sejmut dne 30.11.2016.
Uzavfeni této smlouvy schvélila Rada mésta Klecany na svém zasedani dne 5.6.2017
usnesenim €.19/2016.

V Klecanech dne C’ C’ 2017
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Prilohy:
e (. 1. Presné zakresleni pfedmétu najmu






