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Dohoda o §tavcbnich tipravach
C. 026/2017

Mésto Klecany,

se sidlem: Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
jednajici starostou Ivo Kurhajcem

IC: 240290,

bankovni spojeni: KB.a.s., &.0. 2228201/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

Varamezov s.r.0.

se sidlem: Podébradska 777/9a, 190 00 Praha 9

zastoupena Svetoslay Zlatkov Harizanov

IC: 03191087 DIC: CZ03191087

bankovni spojent: ........

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Mé&stskym soudem v ....., oddil ... vloZka .....
(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podie § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, tuto Dohodu o stavebnich vipravach a vypofaddni investic

1. Uvodni ustanoveni

Dne .... spolu smluvni strany uzaviely Ngjemni smlouvu jejimz pfedmétem je prondjem nemovitosti, a
to ¢asti budovy &.p. 976 na pozemku parc. ¢. st.976 a ¢asti pozemku parc. €. 463/7 o vyméfe 303 m %,
zapsanych v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim tfadem pro StfedoCesky kraj, se sidlem v Praze,
Katastralnim pracovistém Praha — vychod pro k. . Klecany , obec Klecany, okres Praha — vychod v Casti
B listu vlastnictvi ¢ 10001. kdy mésto Klecany je v pozici pronajimatele a spol. Varamezov s.r.0. je
v pozici najemce.
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I1. Zména v uzivani stavby

Soudasny stavebné technicky uel uzivani pfedmétu najmu je ucebni a kancelafske prostory.

Budouci stavebné technicky ucel uzivani predmctu najmu, ktery bude uveden jako novy zplsob
uZivani stavby v oznameni zmény v uZivani stavby podavmem stavebnimu ufadu bude ,Vyrobna a
sklady suvenyrl a darkovych pfedméta*

Predmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu ngjmu bude Vyroba a sklady suvenyrii a
darkovych predmétl

Zpracovani projektové dokumentace zajisti lle_]p(JZdC]l do 3 mésicl na své ndklady a nebezpeli
najemce. PrOJektm«d dokumentace bude zpracovana k zadosti 0 zmeénu uZivani stavby podle zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpish
a provadécich predpistl (zejména vyhl. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb).

V piipadé prodleni najemce se zajisténim zpracovani dokumentace déle neZ 30dni je pronajimatel
opravnén odstoupit od této Dohody.

Najemce predloZi projektovou dokumentaci pied jejim dokoncenim k odsouhlaseni pronajimateli.
Nijemce nemd narok na uhradu naklad( za zpracovani projektové dokumentace ani pfi ukonceni
najemni smlouvy.

Najemce zajisti na své naklady vSechna vyjadfeni pfislusnych organt (napt. KHS, HZS, apod.) a dalsi
dokumentace potiebn¢ k podéani Zadosti 0 zménu uzivani stavby. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
k tomu soudinnost véetné podani zadosti o zménu uzivani stavby na piislusny stavebni ufad.
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Po dokonceni stavebnich tiprav a vydani Souhlasu se zménou v uZivani stavby stavebnim uradem
zajistl pronajimatel na zékladé spoluplsobeni najemce dle €l. III. | odst. 7.1.5 zdpis zmén uZivani
stavby v katastru nemovitosti.

[11. Stavebni upravy

Stavebni apravy jsou na zakladé pozadavku najemce a vyhradné dle jeho potfeb a pro zmeénu
v uzivani stavby.
Stavebni tpravy jsou popsany v Zadosti o pronajem nebytovych prostor ze dne 26.4.2017 a dale
budou podrobné specifikované v projektové dokumentaci k podani zadosti o zménu uzivani stavby,
a v kalkulaci stavebnich uprav najemce (v ¢lenénf na naklady na udrzbu a opravy a na investice),,
ktera bude po zpracovani projektu pieddna pronajimateli k odsouhlaseni.
Pronajimatel na zakladé odsouhlasené dokumentace vyda najemei souhlas s provedenim stavebnich
uprav objektu &.p. 976 specifikovanych v odst. 2 s tim, Ze jde o zhodnoceni pfedmétu najmu (miru
zhodnoceni) pouze z hlediska potieb najemce, nikoliv pronajimatele; smluvni strany s¢ proto dohodly,
ze pronajimatel nema Zadnou povinnost toto zhodnoceni najemci nahradit, a to ani po ukonceni
ndgjemni smlouvy. Pfi skonfeni ndjemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak, mlZze pronajimatel
pozadovat, aby provedené stavebni zmény najemce na své néklady odstranil a uvedl objckt do
plvodniho stavu. Smluvni strany se rovnéz dohodly Ze najemce nema pravo na protihodnotu toho, o
co se jeho pfiinénim zvy$l hodnota pronajaté wvéci (mira zhodnoceni pfedmétu najmu).
Toto se netyka uhrady nakladl najemce za opravu stfechy v pfipadé€, Ze toto bude hradit z vlastnich
prostiedki na zékladé odsouhlasené ceny pronajimatele.
Souhlas pronajimatele s provedenim stavebnich tiprava uvedeny v odst. 3 nezaklada ndjemci pravo na
pfevod pozemku za obvyklou cenu dle ustanoveni § 1086, odst. 1) Zakona ¢. 89/2012 Sb. Najemce
toto bere na védomi,
Své vzajemné pohledavky vyplyvajici z této smlouvy pii ukonéeni ngjmu se smluvni strany zavazuji
vypofadat nejpozdéji do 30 — ti dnd, pronajimatel si mlze zapocist své pohledavky v nijemci
vyplyvajici z ndjemni smlouvy oproti ¢astce za vyrovnani pfi vypofadani investice.
V pfipadé ukonCeni najemni smlouvy v pritbéhu stavebnich uprav nema najemce Zadny narok na
nahradu vynalozenych nakladi
Provedeni stavebnich Gprav:
7.1. Néajemee se zavazuje:
7.1.1.provadét stavebni upravy ve standardu a podle platnych norem a piedpist, disledné podle
projektové dokumentace ovéfené stavebnim ufadem, dodrZovat podminky pro stavebni
upravy uréené stavebnim ufadem jakoZto i dodrZzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho
uradu a pocinat si tak, aby mu nebyly stavebnim Gfadem ukladany sankce. Pokud bude
najemce provadeét stavebni uUpravy svépomoci, oznami pronajimateli pfedem jméno a
kontakt na osobu odborné zpusobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad
svépomocnymi stavebnimi Upravami provadénymi ndjemcem,
7.1.2.ptedlozit pronajimateli k odsouhlaseni smlouvu o dilo na stavebni Upravy, respektive
mandéatn{ smlouvu na vykon stavebnfho dozoru pfi svépomocnymi stavebnimi upravami,
7.1.3.pfedlozit k odsouhlaseni polozkovy rozpolet ¢i soupis praci, v¢. praci a dodavek, které
budou hrazené pronajimatelem,
7.1.4.k fadnému vedenf stavebniho denfku
7.1.5.k zajisténi veSkerych podkladii a dokladh vyplyvajicich zpodminek ohlaSeni zmény
v uzivani stavby a zavazného stanoviska KHS, HZS, apod. k Souhlasu se zménou v uzivani
stavby (v¢. revizi, zkousek, atest, apod). Pronajimatel se zavazuje poskytnout k tomu
potiebnou souéinnost.
7.1.6.dedrzovat viechny obecné zavazné pravni pfedpisy, nafizeni organti vefejné spravy, zavazné
1 doporucené technické normy,
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7.1.7.chréanit pronajimatele pfed vznikem skod v dlsledku poruseni pravnich ¢i jinych pfedpist a
v pfipadeé jejich vzniku tyto $kody uhradit na vlastni naklady. Pripadny postih ze strany
statnich organd a organizaci za necdodrZzeni obecné zavaznych pravnich pledpish
v souvislosti s provadénim stavebnich je vzdy plné€ k ti%i a na vrub ndjemce, nezédvisle na
tom. ktera osoba zavdala k postihu piicinu.

Pro ptipad, Ze najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavei, je

pronajimatel opravnén poZadovat po najemei zaplaceni smluvn{ pokuty ve vy3i 1.000.,- K& (slovy:
jeden tisic korun Ceskych) a dale odstoupit od této smlouvy.

7.2. Stavba bude zahajena nejpozdéji do 10-ti dnl od ohlaseni stavby a dokonCena nejpozdéji do
30.11.2017. Pro pfipad nedodrzeni sjednaného terminu dokonfeni stavby je pronajimatel
opravnén pozadovat po ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000.- K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy den prodleni.

7.3. Technicky dozor ze strany pronajimatele bude vykonavat Lubos Jezek, investiéni technik.

7.4, Najemce je povinen umoZnit pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i jednoduchého
zaznamu o stavbé. Po dokonceni stavebnich tprav pfedd najemce jeden origindl stavebniho
deniku &1 jednoduchého zdznamu o stavbé pronajimateli.

7.5. Pokud najemce stavebnimi upravami zplsobi zavady v budove€, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve Thiité jim
uréené, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic
korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit
na naklady najemce zavadny stav a odstoupit od této dohody. Hrozi-li nebezpei z prodleni,
vyzvy neni tieba.

7.6. Obé smluvni strany mohou odstoupit od této dohody, pokud stavebni ufad zakaze uzivani stavby,
aniZ nasledné vyda pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatkd, pro které bylo
uzivani stavby zakazano. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy, pokud nidjemce porui
slavebnépravni pfedpisy a je mu stavebnim Ufadem ulozena sankce za jejich poruSeni.
Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy, pokud stavebni ufad vyzve najemce k
bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby v disledku
stavebnich Gprav provadénych najemcem.

7.7. Odstoupeni od této dohody z divodl uvedenych v odst. 7.1 a 7.6. této dohody ma za nasledek
zanik souhlasu pronajimatele se stavebnimi Gpravami a smluvni strany se vypofadaji takto:
Niklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné niklady vynaloZené
najemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapocatymi stavebnimi upravami predmeétu njmu
ponese najemce. Ndjemce je povinen uvest prostory piedmétu ndjmu, jakoZ i jin€ prostory a
spoletné Casti budovy jeho stavebni Einnosti porusené ¢i dotéené do stavu odpovidajicimu stavu
ke dni podpisu této dohody, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory piedmétu
najmu vyklidit a vyklizené je pronajimateli odevzdat do 1 mésice ode dne zruSeni této dohody.
Tim neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu Skody. Pokud najemce neuvede prostory
predmétu najmu, jakoZ i jiné prostory a spolecné Casti budovy jeho stavebni Cinnosti poruseneé Ci
dotcéené, do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této dohody, je pronajimatel opravnén
uéinit tak nahradnim plnénim na naklady nijemce. K tomu je pronajimatel opravnén pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 10.000.- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych)

IV. Odepisoviani investic

Pronajimatel d& najemci souhlas s odepisovanim investic na zékladé predlozeni faktur na provedene
mvestice (ne na udrzbu a opravy) a odpisového planu.
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V. Uprava najemniho vztahu

Na zaklad¢ sjednanych podminek této dohody o stavebnich upravach bude po zapisu zmény v uZivani
stavby mezi smluvnimi stranami upravena ndjemni smlouva, pfipadn¢ uzavfena nova najemni smlouva
s témito predpokladanymi zménami:

]

e Specitikace pfedmeétu ngjmu — dle PD
e /ména tcelu uZivani — v souladu s charakterem uZivani stavby
e Oslaini ujednani doplitujici vzajemna prava a povinnosti stran

V1. Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené znénim této dohody se Fidi platnym znéni
piislugnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob&ansky zakonik.

Jakdkoliv korespondence je smluvnimi stranami zasilana druhé smluvni strané pisemné formou
doporuceného dopisu na adresu uvedenou v zdhlavi této dohody. Korespondence se povazuje za
dorucenou patym pracovnim dnem po odeslani, neni-li prokazan opak.

Tuto dohodu Ize ménit a doplilovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky, které¢ budou za
dodatek dohody vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi zastupcl obou smluvnich stran.

Tato dohoda je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, znichz kazdd smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Pfipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavee, nebo ustanoveni této dohody
nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této dohody. V pfipadé, Ze by jakykoli
takovyto ¢lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z
diivodu rozporu s aplikovatelnymi zékony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou sc¢ na pravné prijatelném zpiisobu provedeni zdmér( obsazenych v ¢ Casti
dohody, jez pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohlasuji, 7e se peclivé seznamily s obsahem této dohody, dohodé rozumi, souhlasi se
viemi jejimi Castmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti, z této dohody vyplyvajicich, na
ditkaz toho pripojuji své podpisy.

Tato dohoda nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho uzavieni.

Souhlas s uzavienim této dohody a souhlas sjejim textem vyjadfila Rada Mesta Klecany svym
usnesenim ¢, 182017 ze dne 22.5.2017

V Klecanech dne 29.5.2017 V Klecanech dne 29.5.2017
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pronajimatel
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........... BassREaEARARA N,

r}kijemce

[vo Kurhajec, starosta

Piiloby:
(.1 Zadost o pronajem nebytavyeh prostor ze dne 26.4.2017

C.2. Nijemn{smlouva
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