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‘:9 SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI
Ny & 009/2017

v souladu s ustanovenim §1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

NiZe uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany:

Mésto Klecany,

se sidlem: Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupené starostou Ivo Kurhajcem

1C:00240290, DIC: CZ00240290

bankovni spojeni: KB, a.s., &.u. 19-5528940247/0100
(dale jen ,,budouci pronajimatel*)

ALFEZA s.r.o.

se sidlem: U Lékarny 228/9, 250 67 Klecany
zastoupend jednatelem spolecnosti Petrem Novakem
IC: 28380185, DIC CZ28380185

(dale jen ,,budouci najemce*)

(Zavazany a opravnény, dale jen spolec¢né ,,smluvni strany* a jednotlivé téZ ,,smluvni strana®
a tato smlouva, ve znéni pozdéjsich dodatku, jen jako ,,Smlouva®)

uzaviely tuto
Smlouvu o smlouvé budouci

Clanek I.

Piredmét smlouvy
N Budouci pronajimatel je vlastnikem nésledujicich nemovitosti:
e pozemek parcelni Cislo st. 941, o evidované vymére 1307 m2, druh pozemku:
zast. plocha, jehoZ soucésti je stavba €.p. 941,
e pozemek parcelni ¢islo 463/7 o evidované vymeére 103429 m2, druh pozemku:
ost. plocha, neplodna pida
vie v obei Klecany a katastralnim tuzemi Klecany, zapsané na LV ¢. 10001, vedeném pro
uvedené Kkatastrdlni uzemi Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastrdlnim
pracovi§tém Praha - vychod (déle i jen ,nemovitosti).
2. Piedmétem této smlouvy je zdvazek budouciho pronajimatele uzaviit bez zbyte¢ného
odkladu niZe uvedenou najemni smlouvu s budoucim nédjemcem za podminek uvedenych
v této smlouve.
3. Budouci pronajimatel se zavazuje uzaviit s budoucim najemcem najemni smlouvu, a to
bez zbytetného odkladu poté, co bude budoucim ndjemcem vyzvan k jejimu uzavieni
poté, co budou splnény podminky uvedené v této smlouve.



4. Zéavazny text najemni smlouvy je uveden dale v ¢lanku II. této smlouvy; text mize byt
upravovan a dopliiovan pouze v mistech, kde to text pfedpoklada, anebo po vzajemné
dohodé obou smluvnich stran.

Clanek I1.

UPLNE ZNENI NAJEMNi SMLOUVY

Ndjemni smlouva ¢. 009/2017

Mésto Klecany,

se sidlem: Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupené starostou Ivo Kurhajcem

IC:00240290, DIC: CZ00240290

bankovni spojeni: KB, a.s., ¢.u. 19-5528940247/0100
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

ALFEZA s.r.o.

se sidlem: U Lékarny 228/9, 250 67 Klecany
zastoupend jednatelem spolecnosti Petrem Novakem
IC: 28380183, DIC CZ28380185

(ddle jen ,,ndjemce“)

(spolecné ddle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu podle ustanoveni § 2302 a
ndasl. zakona ¢& 89/2012 Sb., obéansky zakonik tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

Clanek .
Uvodni ustanoveni
1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnénym a vylucnym vlastnikem nemovitosti, a to:
e pozemek parcelni éislo st. 941, o evidované vymére 1307 m2, druh pozemku: zast.
plocha, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 941,
e pozemek parcelni Cislo 463/7 o evidované vymére 103429 m2, druh pozemku: ost.
plocha, neplodna puda,
vie v obci Klecany a katastralnim uizemi Klecany, zapsané na LV ¢. 10001, vedeném pro
wvedené katastrdalni tzemi Katastrdalnim uradem pro StiedoCesky kraj, Katastralnim
pracovistém Praha-vychod (dale i jen , nemovitosti”),
2) Pronajimatel prohlasuje, Ze k vyse uvedenym nemovitostem nema ke dni podpisu této smlouvy
Zadnd treti osoba uZivaci pravo, které by vyplyvalo z prdva vécného, ndjemniho prava ci z
jiného pravniho divodu a Ze je opravnén, pFenechat je do najmu.



Cléinek I1.
Predmét najmu

1) PFedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, je:
e pozemek parcelni Cislo st. 941, o evidované vymére 1307. m2, druh pozemku: zast.
plocha jehoz soucdasti je stavba ¢. p. 941,
e pozemek parcelni Cislo 463/7 o vymére 1586 m’(bude upresnéno po vytyceni
v terénu), druh pozemku: ost. plocha, neplodna puda
e budova ¢. p. 941, zpusob vyuZiti - jina stavba
dale jen , nemovitost*,
2) Soucdsti sjednaného smluvniho vztahu je i sjednani prdva pristupu a prijezdu ve prospéch
ndjemce k predmétu ndajmu — budové ¢.p. 941, po pozemku parc. ¢.. 463/7
3)Presné zakresleni predmétu ndjmu je vyznaceno na situacnim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Clinek II1.
Uel ndjmu
1) Nebytové prostory se pronajimaji kucelim, ke kterym jsou stavebné urceny v souladu
s platnym kolaudacnim rozhodnutim (souhlasem) a v souladu s obecné zavaznymi predpisy,
rozhodnutimi orgdnu stdtni spravy, mistni samospravy a v souladu s prislusnymi statnimi Ci
Jjinymi obdobnymi normami.
2) Najemni smlouva se uzavird za ucelem provozovani podnikatelskych cinnosti, v souladu se
Zivnostenskymi opravnénimi, jejichz drZitelem je najemce.
3) Predmétem podnikdni ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
bude zamecnickd vyroba, obrdabécstvi, zprostiredkovani obchodu a sluzZeb.
3) Pripadnd zména vcelu vyuZivani musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Ndjemce je
povinen zménu vyuZiti podat pronajimateli pisemné a pronajimatel se musi do 7 dnu vyjadrit k
této Zadosti. Naklady spojené s pripadnou zménou uzivani stavby hradi najemce.

Cléanek 1V.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu najemci.

2) Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pFedpisy predmét ndajmu.

3) Ndjemce prohlasuje, Ze se osobné seznamil se stavem pFedmétu najmu a prejima jej do ndjmu.

Cldnek V.
Prdva a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel je povinen predat pFedmét najmu najemci ke dni ........... a to ve stavu, v jakém

se predmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti predmétu najmu, véetné jeho
stavu, stavu elektroméru, plynoméru a vodoméru, jsou-li v Nemovitosti instalovany, pocitu



predavanych kli¢u atd., bude protokolovan ve zvldstnim predavacim zapise, ktery podepisi
pronajimatel a najemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou

dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy,
tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

3) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje k maximalni soucinnosti p¥i realizaci zmény uzivani

objektu ¢. 941 ze stavajictho ucelu — skladové prostory na novy ucel - odpovidajici
poZadavkium pFedmétu podnikani ndjemce, jak je specifikovan v ¢l. III, bod 2 této smlouvy
tak, aby byl zajistén neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho
vztahu a aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlowvy, tak i nového ucelu uzivani
predmétu této smlouvy.

4) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci provést v a na predmétu ndjmu stavebni upravy,

popFipadé podstatné zmény takového charakteru, aby mohl najemce predmét najmu vyuzivat
v souladu s ucelem této smlouvy, jak je vymezen v ¢l. II1. této smlouvy.

5) Pronajimatel se zavazuje pribézné zajistovat a hradit veskeré naklady spojené s provozem a

s udrzovanim predmétu najmu, zejména:
poplatky za revizni sluzby hromosvodi, hlavniho pFivodu plynu, vodovodni a kanalizacni
pripojky, které jsou v jeho majetku;,

Timto ustanovenim neni dotcen clanek ¢l. VI odst. 7 této ndjemni smlouvy.

6) Pronajimatel nebo jim povérend osoba jsou oprdavnéni, po pfedchozi ustni vyzvé ndjemci,

7)

vykonat prohlidku prFedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda predmét najmu je udrZovan
v poradku a dle ucelu jeho vyuZivani a dale za ucelem kontroly technického stavu nemovitosti
a zarizeni, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrickeho,
vodovodniho, plynového a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi a najemce je povinen
takovouto prohlidku umoznit. Pokud na zakladé této ustni vyzvy nebude prohlidka najemcem
umoznéna, zasle pronajimatel doporucenou zasilkou pisemnou vyzvu najemci, kdy tato vyzva
se povazuje za dorucenou desatym dnem uloZeni na posté, a pokud ani na tuto opakovanou
vyzvu nebude prohlidka umozZnéna, ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5. 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) a prohlidku nemovitosti pronajimateli
umoznit ve lhiité do 10 dnit od obdrzeni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty. Pokud ani na tuto
druhou opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéna, zanika bez dalsiho smluvni vztah
k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém tato prohlidka méla byt uskutecnéna.

Dalsi odmitnuti prohlidky pronajimateli najemcem, poZadované na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, je bez dalsiho ditvodem pro ukonceni najemniho vztahu formou vypovédi, kdy
vypovédni doba se pro tento pripad sjednava na dobu 30 dnit a pocind plynout ode dne
ndsledujiciho po dni, kdy byl stanoven v pisemné vyzvé termin prohlidky.

Pronajimatel si vyminuje pravo byt jednou rocné informovan o stavu dodrzovani pravnich
predpisu o BOZP, PO a hygienickych predpisu, které se vztahuji na Cinnosti a predmét
podnikani provozované najemcem.

Clinek VI.
Prdva a povinnosti ndajemce

1) Najemce se zavazuje, Ze pFedmét najmu bude pouZivat pouze k ucelium uvedenym v ¢l. I1I. této

smlouvy.



2) Ndjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Ndjemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak zapFicinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a
soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potFebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Nesplni-li
ndjemce svou povinnost, odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla. PFipadné poruchy, zdvady a havdrie je ndjemce bez zbyteéného odkladu povinen
oznamit pronajimateli.

4) Ndjemce neni opravnén provadét va na predmétu ndjmu stavebni tpravy, popFipadé
podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Ndjemce je odpovédny pronajimateli za Skody, které zplisobi na majetku pronajimatele sam,
nebo tieti osobou, pokud bude mit pFimou souvislost s podnikatelskou Cinnosti ndjemce nebo
ucelem ndjmu. Ndjemce se zavazuje na sviyj naklad ihned odstranit vSechny jim zavinéné a
zpiisobené skody nad ramec bézného opotiebeni predmétu najmu.

6) Ndjemce odpovida pronajimateli za to, Ze pFedmét najmu nebude uzivanim znehodnocen nad
béznou miru fyzického opotiebeni a nesmi jednat zpiisobem, ktery by ved! ke znehodnoceni
nebo jinému zhorseni stavu predmétu ndjmu. Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu ani
jeho cast zasadné nesmi byt uzivdn jako bytové prostory; porusent tohoto zakazu se povazuje
za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy.

7) Najemce je povinen prubéiné hradit veSkeré ndaklady spojené s béinym provozem a
s udriovanim predmétu najmu, zejména
a) poplatky za elektfinu, plyn, vodné a stocné, revize a Cisténi komini a revize
elektroinstalace dle ceniku dodavatelii téchto sluzeb pro Mésto Klecany, a to dle fakwrace
provadéné pronajimatelem.

b) ndklady na provoz a udribu pFedmétu najmu, vcetné viech technickych za¥izeni, které
jsou souédsti pFislusenstvi predmétu ndjmu,; uidrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi i
néhrada poskozené, znicené, spotfebované apod., soucasti Ci pFisluSenstvi predmétu
najmu.

8) Ndjemce memd prdvo prenechat predmét najmu ani jeho éast bez pisemného souhlasu
pronajimatele k uzivani tietim osobam. Pokud bude na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele dohodnut podndjem predmétu najmu nebo jeho Casti, nesmi byt jeho doba delsi
ne# doba prondjmu dle této smlowvy. Ukonceni ndjemni smlouvy z jakéhokoliv divodu musi
vZdy vést k ukonceni podnajmu, a to nejpozdéji k témuz datu. Najemce odpovida za vybér a
jednani podndjemce, kterého si vybral, jako by Jjednal sam. Najemce i v téchto pFipadech plati
ndjemné a zavazuje se uhradit pronajimateli veskeré event. skody, které by podndjemce na
piredmétu najmu nebo pravech pronajimatele zpusobil.

9) Ndjemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoZ disledkem muze byt zatizeni pFedmétu
ndjmu pravem treti osoby. V pFipadé potieby se ndjemce zavazuje v ramci svych moznosti
vzniku préva tieti osoby k pFedmétu ndjmu aktivné a na viastni naklady brdnit. Pokud tieti
osoba uplati pravo na predmét ndjmu, je ndjemce povinen o této skutecnosti neprodlené
informovat pronajimatele.

10)  Ndjemce na své naklady o predmét najmu Fadné pecuje a udriuje jej ve stavu zpusobilém
k Fadnému usivani. Neurci-li pronajimatel jinak, ndjemce potiebné opravy a tidrzbu predmétu
ndjmu objednava vlastnim jménem a na viastni naklady.



11) Ndjemce na své ndaklady zajisti odvoz a Fadnou likvidaci odpadi, coz na vyzvu pronajimatele
prokdZe vhodnym zpiisobem.

12)  Z hlediska daiiovych a tcetnich pFedpisti a dalSich predpisu se strany dohodly, Ze
ndjemce:

a) mad prdvo provadét takové zmény pFedmétu ndjmu, které nejsou podle obecné zavaznych
prévnich predpisii tzv. technickym zhodnocenim a které jsou nezbytné pro provoz predmétu
ndjmu, pokud se tim nesniZuje hodnota pFedmétu ndjmu nebo nedojde k poskozeni zdajmii
pronajimatele jinym zpiisobem

b) je oprdvnén zmény predmétu najmu, které jsou podle obecné zavaznych pravnich predpisi
technickym zhodnocenim, provést vidy jen na zdkladé pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a projektové dokumentace

c) je opravnén veskeré pFipadné technické zhodnoceni predmétu ndjmu odepisovat v souladu
s obecné zdvaznymi dariovymi prévnimi predpisy; pokud je takovymi predpisy stanovena
jako podminka pro odepisovani technického zhodnoceni predmétu ndjmu ndjemcem
existence zvlasti smlouvy, zavazuji se smluvni strany v pFipadé potfeby takovou zvldstni
smlouvu uzavrit

e) PFi skonceni ndjemniho vztahu dle ustanoveni této smlouvy a nedohodnou-li se strany
jinak, miZe pronajimatel poZadovat, aby provedené stavebni zmény ndjemce na své
ndaklady odstranil, avsak jen v pFipadé, Ze tyto zmény byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele.

/) Néjemce je oprdavmén pri respekiovdni vSech obecné zdvaznych pravnich pFedpisit a
dodrfovani veskerjch bezpecnostnich nafizeni a predpisii do objektu (pFedmétu ndjmu)
instalovat veskeré stroje, zafizeni a vnitini vybaveni, jeZ jsou nezbytnd pro plnéni ucelu
provozu. Ndjemce odpovida za vSechny Skody zpuisobené v této souvislosti. Najemce se
zavazuje dodriet veskeré bezpecnostni podminky souvisejici s jeho Cinnosti v souladu s
pozdrnimi predpisy a pFedpisy, které se tykaji bezpecnosti prace a ostatnimi predpisy s
provozovdnim jeho Cinnosti souvisejici.

g) Ndjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zpiisob a smysl uZivani svéfeného
majetku - pfedmétu ndjmu (ve smyslu stavebniho zdakona).

h) Ndjemce je povinen pravidelné zajistovat a provadét vsechny odborné kontroly, prohlidky
a revizni zkousky na jim instalované a pouZivané stroje, zarizeni a vnitini vybaveni, jez
Jjsou nezbytnd pro plnéni ucelu provozu v pFedmétu ndajmu.

i) Ndjemce je povinen v zdvislosti na poZdrni zatézi vytvdrené jeho provozni ¢innosti zajistit
odpovidajici pocet vécnych prostiedkit PO a v souladu se zakonnymi pfedpisy zajistit Jjejich
pravidelné revizni kontroly a zkousky.

j) Po ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vrdtit predmét ndjmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uZivani véci s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Clinek VII.
Ndjemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim

1) V souladu s ustanovenim ¢lanku VI, odst. 2). této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

2) Dohodnutd vyse ndjmu (ndjemné) cini 50.000,-- K¢ (slovy: padesattisickorun Ceskych) za
Jjeden mésic.
V ihradé za ndjem neni zahrnuta tihrada za dodavky sluzeb souvisejicich s ndjemnim
vztahem, a to zejména poplatky za odvoz domovniho odpadu, doddvky vodného a stocného,
elektrické energie, plynu, apod., které budou hrazeny na zdkladé faktury vystavené
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pronajimatelem). K vysi najmu bude pripoctena DPH ve vysi stanovené pFislusnym pravnim

predpisem.

3) Ndjemné zacne ndjemce platit pronajimateli po rekolaudaci objektu, nejpozdéji vsak od
1.9.2017

4) Najemné za kazdy nasledujici kalenddini mésic je splatné vidy k 20. (slovy: dvacatému) dni
daného kalenddiniho mésice bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet pronajimatele, C.
Ut ittt s VS dilbaniad vedeného u G . a.s., a to tak, aby tato ¢dstka
byla nejpozdéji v den splatnosti Fadné pFipsdna na vySe uvedeny ucet.

5) Ziictovatelnou kauci ve vysi 50 000,- K& (slovy: Padesat tisic korun Ceskych) se najemce
zavazuje zaplatit v hotovosti do pokladny mésta Klecany, nebo bezhotovostnim prevodem na
bankovni uicet pronajimatele v den podpisu ndjemni smlouvy. Kauce bude slouZit jako pojistka
na thradu pFipadnych skod, nedoplatku ndjemného a uhrady smluvnich pokut. Bez souhlasu
najemce pak miize byt pronajimatelem téz pouzita k tihradé zavazku ndjemce za dodavku
elektrické energie, plynu, thrady za vodné, stocné apod.

Pokud tato kauce nebude takto pouita, je povinnosti pronajimatele tuto kauci, popF. jeji
zbytek, vratit najemci do péti pracovnich dnii po skonceni ndjemniho vztahu. Kauce bude
vrdcena bez jakychkoliv uroku.

6) V pfipadé prodleni se zaplacenim sjednaného ndjemného nebo vyuctovani na sluzby
souvisejici s ndjemnim vztahem se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
wsi 0,01% z dluzné castky za kazdy den prodleni. V pripadé prodleni s vrdcenim preplatku
z wiictovani za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem se pronajimatel zavazuje zaplatit
ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,01% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

7) Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy miiZe byt ndjemné valorizovano o
iFedné pFiznany rocni klouzavy primér celkove inflace (ddle jen "inflace") za pFedchozi rok.
Vzhledem k tomu, Ze tdaje o mife inflace jsou zverejfiovany az v priibéhu roku, doplati
néjemce rozdil v ndjemném za pFedchozi mésice prislusného roku v prvnim platebnim terminu
po zvefejnéni oficidlnich udaji o mife inflace za pFedchozi rok. Obé strany se zavazuji

respektovat pro tento ucel oficialni udaje Ceského statistického vradu. Veskeré vypoCty

valorizaci provadi pronajimatel, ktery je povinen tyto vypocty ndjemci predlozit jesté predtim,
ne# uplatni pozadavek na valorizaci ndjemného a ndjemce mé prdavo se k tomuto vypoctu
vyjddri.

Clinek VIIL
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavird jako dlouhodobd na dobu uréitou a to na 20 let a nabyva
~dvaznosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah
miize byt prodlouzen za stejnjch podminek o deset let. Ndjemce je povinen sdélit pisemné
pronajimateli zdjem o pokracovani v najemnim vztahu v prvni poloviné posledniho roku
trvani najmu.

2) Najemni vziah zaloZeny touto smlouvou mize skoncit:
a) dohodou obou smluvnich stran;
b)pisemnou vypovédi ze strany ndjemce, pricemz vypovédni doba je tFimésicni a pocind
béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.



3) Smiuvni vztah taktéz bez dalsiho zanikd, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, prestoZe jej pronajimatel
vyzval k naprave,

b) prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného a zaloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu delsi nez ti mésice;

¢) pouzivani pronajatych prostor ndjemcem kjinému ucelu, nez je uvedeno v ndjemni
smlouvé, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304),

d) chovani ndjemce a Cinnosti ndjemce, které jsou nesouladné s ucelem pronajmu
predmétnych prostor, v dusledku kterych vznika na predmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik
znacéné skody;

e) prenechani ndjemcem predmétu ndjmu, nebo jeho Casti do podndajmu treti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v ¢l. V, odst. 6);

Pro vyse uvedené pFipady zanika ndjemni vztah k poslednimu dni ndsledujiciho druhého
kalendainiho mésice od doruceni vypovédi, ve kterém doslo k napinéni vypovédniho
diivodu sjednaného touto smlouvou.

4) Najemce miiZze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je pFedmét pronajmu;

b) prestane-li byt pFedmét pronajmu z objektivnich dirvodit nebo vlivem vyssi moci zpusobily k
vykonu cinnosti, k némuz byl touto smlouvou urcen a pronajmout.

¢) dojde-li k nepredvidatelnym osobnim, majetkovym ¢i financnim pomérum na strané
Jjednatele najemce, ci legislativnim zménam v prFedmétu podnikani najemce, které najemce
iz nebude schopen nebo ochoten naplnit;

5) Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny protokolarné
pFedat pronajimateli v souladu s ujednanim dle nasledujiciho bodu 6). Pro pFipad prodleni se
splnénim této povinnosti je ndajemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
aktualni vyse ndjemného s DPH za kazdy mésic prodleni. Smluvni pokuta je splatna do sedmi
dnii poté, kdy ndjemce obdrzi vyzvu kjeji uhradé. Tuto smluvni pokutu Ize pak uspokojit ze
sloZené kauce.

6) Ndjemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc kvyklizeni véci movitych
z pFedmétu ndjmu pro pripad, Ze ndjemce nesplni svoji povinnost ani dodatecné a predmét
najmu nevyklidi ani do tFiceti dnu po skonceni ndjemniho vztahu. Pro ten pripad je
pronajimatel opravnén veskeré véci z pFfedmétu najmu na naklad najemce vyklidit a na jeho
naklad zabezpecit jejich uskladnéni s tim, Ze dale je opravnén predmét najmu jako jeho
viastnik sam uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan jakykoliv
soudni spor.

Clanek IX.
Pojisténi

1) Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na skody zpiisobené poskozenim
budovy (zejména elementarni vlivy). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody,
zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné



pojistné smlouvy. Ndjemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostorach neni
pojistén z titulu pojistné smlouvy pronajimatele.
2) Ndjemce je opravnén uzav¥it pojistku na majetek a zafizeni, které se stalo pevnou soucdsti
budovy (technické zhodnoceni) a bylo poFizeno na naklady ndjemce.
3) V pFipadé vzniku pojistné udalosti na predmétu ndjmu je ndjemce povinen:
a) bezodkladné o téchto skutecnostech informovat pronajimatele;
b) zabezpedit viechny dikazy a jiné doklady nutné k vymahani pojistného plnéni;
¢) poskytnout pronajimateli a pojistiteli veSkerou potFebnou soucinnost nutnou k uplnému
vyFizeni skodni udalosti;
4) PFi nedodrieni uvedenych povinnosti je ndjemce povinen pronajimateli uhradit veskeré
vicendklady, popFipadé i Skodu, ktera pronajimateli v diisledku toho vznikne.

Clinek X.
Zdsady FeSeni zmény uZivini stavby, stavebnich tiprav a vidjemného vyrovnani

1) VpFipadé, Ze uZivani Nemovitosti ndjemcem nebude v souladu s platnym kolaudacnim
rozhodnutim/souhlasem, je ndjemce povinen na svij naklad zajistit vydani nového souhlasu se
zménou v uZivani stavby.

2) Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci potiebnou soucinnost a to zejména vyddnim plné
moci, potrebné k podani Zddosti a vkoniim spojenym se spravnim Fizenim.

3) Pfipadny postih ze strany statnich orgdnit a organi verejné moci za nedodrZeni obecné
zdvaznych pravnich predpisii v souvislosti s uZivanim nemovitosti v rozporu s touto smlouvou
je vidy plné k tiZi a na vrub ndjemce, nezavisle na tom, ktera osoba zavdala k postihu pricinu.
Pronajimatel md pravo na ndhradu skody zptisobené porusenim jakékoli povinnosti ndjemcem
vztahujici se k této smlouvé. Vznikne-li Skoda v dusledku poruseni povinnosti, ktera je
utvrzena smluvni pokutou, ma pronajimatel pravo na ndhradu Skody, ktera dohodnutou
smluvni pokutu prevysuje.

Clanek XI.
Zdvérecnd ustanoveni

1) Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze si nejsou védomi Zadnych zdvad na pronajatjch
prostordch, které by branily Fadnému uZivani najemcem.

2) Prdva a povinnosti touto smlouvou zaloZend a zdaroven touto smlouvou neupravend se Fidi
prislusnymi ustanovenimi obcanského zdakoniku. Zaplacenim smiluvni pokuty neni dotceno
pravo na nahradu Skody a rovnéZ neni dotcena povinnost splnit zdvazky vyplyvajici ze
smlouvy. Ukoncenim smlouvy neni dotceno pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty a
pFipadnou nahradu Skody.

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, nebo ustanoveni této smlouvy, neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pFipadé, Ze jakykoli takovyto
clanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli ditvodu pozbyt platnosti (zejména z ditvodu
rozporu s aplikovatelnymi Ceskymi zdakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni
strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zpiisobu provedeni zaméru
obsazenych v takové casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.



4) Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisti, z nichz kazdy tuicastnik smlouvy obdrzi
Jjeden stejnopis.

5) Pronajimatel a ndjemce souhlasné prohlasuji, Ze si smlouvu pozorné precetli, Ze jeji obsah je
pro né dostatecné srozumitelny a urcity a Ze jim nejsou zndmy Zddné divody, pro které by tato
smlouva nemohla byt ¥adné spinéna nebo které by zplisobovaly neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné viile
souhlasi, pipojuji pronajimatel a ndjemce své vilastnorucni podpisy.

7) Pronajimatel konstatuje, Ze zamér prondjmu nemovitosti uvedenych v ¢l. I této smlouvy byl
zveFejnén na tedni desce Méstského uradu Klecany dne .......cc.... a z uiedni desky sejmut dne

................

usnesenim ¢. XX/XXXX.
V- KlecaneohidRe ...imwavseissslssidse

Za pronajimatele Za najemce

Prilohy :
e ¢ 1. Zakresleni predmétu ndjmu

Clanek 111.
A. Budouci pfedmét najmu

1t Soucasny stavebné technicky Ggel uzivani budouciho predmétu najmu je sklad.
2 Budouci stavebné technicky t&el uzivani budouciho pfedmétu najmu, ktery bude uveden

jako novy zpisob uzivéni stavby v ohlageni stavebnich Uprav a oznameni zmény v charakteru
uzivani stavby podaném piislusnému stavebnimu ufadu jako nebytové a dilenské prostory urcené
k podnikani.

3. Predmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu ndjmu bude: zamelnictvi,
obrab&&stvi, zprostredkovani obchodu a sluzeb.
4, Zpracovani projektové dokumentace zajisti budouci najemce na své naklady a nebezpeti

nejpozdéji do 90 dni po podpisu této smlouvy. Projektova dokumentace bude zpracovana k
adosti o zménu uZivani stavby podle zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisii a provadécich pfedpist (zejména vyhl. C.
499/2006 Sb. o dokumentaci staveb v platném zn&ni).
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3. V ptipadé prodleni budouciho najemce vyvolaného nedtslednou ¢innosti najemce se
zajisténim zpracovani dokumentace déle nez 60 dni je budouci pronajimatel opravnén odstoupit
od této smlouvy, aviak jen v pipadé, Ze najemce nezajisti zpracovani dokumentace ani

v dodateéné Thité dvaceti dnii poskytnuté pronajimatelem.

6. Budouci najemce predlozi projektovou dokumentaci pied jejim dokonfenim k
odsouhlaseni budoucimu pronajimateli.

7. Budouci ndjemce nemé narok na uhradu nékladu za zpracovani projektové dokumentace
ani pii ukon&eni smlouvy o smlouvé budouci, ani pfi ukonCeni najemni smlouvy.

8. Budouci nijemce zajisti na své naklady vSechna vyjadieni pfislusnych organt (napf.
KHS, HZS, organ Zivotniho prostiedi apod.) a dal$i dokumentace potfebné k podani Zadosti o
zménu uZivani stavby a k Zadosti o stavebni povoleni. Budouci pronajimatel se zavazuje
poskytnout k tomu potfebnou soucinnost a nezbytnou pomoc, véetné pomoci a soudinnosti k
podani zadosti o zménu uZivani stavby k piislusnému stavebni Gfadu.

9. Po dokondeni stavebnich Gprav a vydani souhlasu se zm&nou v uzivani stavby, resp.
kolaudaéniho rozhodnuti stavebnim ufadem, zajisti budouci pronajimatel na zaklade
spolupiisobeni budouciho najemce zapis zmén uZivani stavby v katastru nemovitosti, pokud toto
bude nutné.

B. Stavebni tipravy budouciho predmétu najmu

1. Stavebni upravy jsou na zdkladé poZadavku budouciho najemce a vyhradné dle jeho
potieb a pro zménu v uzivani stavby.

2, Stavebni upravy budou podrobné specifikované v projektove dokumentaci k podani
zadosti o zménu uZivani stavby.

3 Budouci pronajimatel timto dava budoucimu najemci souhlas s provedenim téchto
stavebnich tprav objektu & 941, s tim, Ze jde o zhodnoceni budouciho pfedmétu najmu (miru
zhodnoceni) pouze z hlediska potfeb budouciho najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci
pronajimatel nema Zadnou povinnost toto zhodnoceni budoucimu najemci nahradit, a to ani po
ukonéeni najemni smlouvy nebo pfi ukonceni této smlouvy o smlouvé budouci.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze budouci ndjemce nema pravo na protihodnotu toho, o co se
jeho pfi¢inénim zvysi hodnota pronajaté véci (mira zhodnoceni budouciho predmétu najmu).
- Souhlas budouciho pronajimatele s provedenim stavebnich tprav uvedeny v odst. 3

nezaklada budoucimu néajemci pravo na pievod pozemku za obvyklou cenu dle ustanoveni §
1086, odst. 1) Zakona &. 89/2012 Sb. Budouci najemce toto bere na védomi.

6. V piipadé ukonceni smlouvy o smlouvé budouci v prib&hu stavebnich uprav nema
budouci najemce Z4dny nérok na néhradu vynalozenych naklada.

1. Budouci najemce se zavazuje:

a) provadét stavebni upravy ve standardu a podle platnych norem a piedpisi, dusledné
podle projektové dokumentace ovéfen¢ stavebnim ufadem, dodrZovat podminky pro
stavebni Upravy urené stavebnim Gfadem jakozto i dodrZovat rozhodnuti, vyzvy a
zékazy stavebniho ufadu a pocinat si tak, aby mu nebyly stavebnim ufadem ukladany
sankce. Pokud bude budouci najemce provadét stavebni upravy svépomoci, oznami
budoucimu pronajimateli pfedem jméno a kontakt na osobu odborné zpusobilou, ktera
bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi Upravami provadénymi
budoucim najemcem;
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b) k fadnému vedeni stavebniho deniku;

¢) k zajisténi veskerych podkladt a dokladii vyplyvajicich z podminek stavebniho povoleni
a zavazného stanoviska KHS, HZS, apod. ke kolaudaci. Budouci pronajimatel se
zavazuje poskytnout k tomu potiebnou soucinnost;

d) dodrzovat viechny obecné zévazné pravni pfedpisy, nafizeni orgdni vefejné spravy,
zavazné i doporucené technické normy;

e) chranit budouciho pronajimatele pted vznikem $kod v disledku porudeni pravnich ¢&i
jinych piedpisti a v ptipadé jejich vzniku tyto $kody uhradit na vlastni ndklady. Pfipadny
postih ze strany statnich orgénl a organizaci za nedodrZeni obecné zavaznych pravnich
piedpisti v souvislosti s provadénim stavebnich je vzdy pln€ k tizi a na vrub budouciho
najemce, nezavisle na tom, ktera osoba zavdala k postihu pfi¢inu.

Pro piipad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto
odstavei, budouci pronajimatel ma pravo na nahradu Skody, kterou v dusledku této Cinnosti
najemce prokazatelné utrpi a dale odstoupit od této smlouvy.

8. Stavba bude zahajena nejpozdéji do 30 dni od ohlaSeni stavby a vydéani stavebniho
povoleni

9. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahliZet do stavebniho
deniku ¢i jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokonceni stavebnich Gprav pfeda budouci
najemce jeden originél stavebniho deniku ¢&i jednoduchého zéznamu o stavbeé budoucimu
pronajimateli.

10 Pokud budouci najemce stavebnimi upravami zpisobi zdvady v budoucim pfedmétu
néjmu, je povinen tyto na vlastni naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

11.  Obé& smluvni strany mohou odstoupit od této smlouvy, pokud stavebni Gfad nevyda
piislu§né rozhodnuti - stavebni povoleni a souhlas s uZivanim stavby nebo pokud najemce
neodstrani nedostatky a vady, pro které bylo uzivani stavby zakazano, pfi¢emZ toto rozhodnuti
musi byt jiZ pravomocné.

12.  Odstoupeni od této smlouvy dle bodu 11 této smlouvy mé za nasledek zéanik souhlasu
budouciho pronajimatele se stavebnimi upravami a smluvni strany se vypofadaji takto:

a) naklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady
vynaloZené budoucim néjemcem, v souvislosti s plénovanymi Ci zapolatymi stavebnimi
tipravami budouciho pfedmétu najmu, ponese budouci najemcee;

b) budouci najemce je povinen uvést prostory budouciho pfedmétu najmu, jakoZ i jiné
prostory jeho stavebni innosti porusené &i dottené, do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy, pokud to povaha provedenych zmén dovoli bez dalSich Skodlivych
nasledki a pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

¢) najjemce je povinen prostory budouciho pfedmétu nijmu vyklidit a vyklizené je
budoucimu pronajimateli odevzdat do 2 mésicii ode dne zrueni této smlouvy. Tim neni dotceno
pravo budouciho pronajimatele na nahradu Skody;

d) pokud budouci najemce neuvede prostory budouciho pfedmétu ndjmu, jakoz i jiné
prostory jeho stavebni &innosti porusené & dotéené, do stavu odpovidajicimu ujednani dle bodu
b) ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel oprdvnén ucinit tak nahradnim plnénim
na néklady budouciho najemce. K tomu je budouci pronajimatel oprdvnén poZadovat narok na
néahradu davodné vzniklych ndkladu.
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Clanek IV.
Podminky uzavieni najemni smlouvy

. Strany se dohodly, Ze mezi sebou uzaviou néjemni smlouvu, jejiz znéni je uvedeno v ¢l 1L

vyse, a to do 15 dnii od splnéni vSech podminek zde popsanych:

a) budouci najemce ziska veskera povoleni potiebna pro vykon jeho podnikani v budoucim
predmétu najmu v souladu s platnou zékonnou upravou, predeviim souhlas prislusného
stavebniho ufadu se zménou uZivani objektu a souhlas pfisluSného organu zivotniho
prostiedi;

b) budouci pronajimatel umoZni budoucimu néjemci napojeni pfedmétu ngjmu na stavajici
trafostanici v aredlu Dolni kasamna.

¢) Projekt pfipojky elektro bude soucasti projektové dokumentace vypracované budoucim
najemcem dle & IIL, A., odst 4. Vybudovéni nového kabelového vedeni (cca. 400 m),
vybudovani nepfimého méfeni el. energie, vybudovani zafizeni pro kompenzaci
jalovych proudi atd. zajisti na své naklady budouci najemce.

. Budouci najemce je povinen &init veSkera nutnd opatfeni, aby splnil podminku dle bodu 1

pism. a) a c). Nebudou-li splnény podminky pro uzavieni najemni smlouvy z divodu

nesplnéni podminky dle bodu 1. pism. a) az ¢) potom z4dny z ucastnik této smlouvy nema
pravo pozadovat nahradu ndkladi spojenych s uzavienim této smlouvy nebo narok na
nahradu $kody na druhém ugastnikovi této smlouvy.

. Nebudou-li podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy splnény do 31. 08. 2017, je kazda ze

smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Budouci pronajimatel predd pfedmét najmu budoucimu najemci ke dni 1.2.2017 s tim, Ze

¢ast budovy, krajni koje haly, bude vyklizend a pfedéna budoucimu najemci ke dni 1.7.2017.

. Tato smlouva je platné a G¢inn4 okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

" Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze po dohod& smluvnich stran formou pisemnych a

¢islovanych dodatki.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz budouci

pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a budouci najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skutetné, vazné a

svobodné ville, a Ze s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

 Souhlas s uzavienim této smlouvy a souhlas s jejim textem vyjadiila Rada Mésta Klecany

svym usnesenim &. 6/2017, ze dne 30.1.2017

V Klecanech dne 1.2. 2017 V Klecanech dne Z.s. /e, 2017

Budouci ndjemce

Petr Noviak, jednatel
ALFEZA s.r.o.
U Lékarny 228/9 13
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