Smlouva o najmu pozemku
¢. 025 /2016

Mésto Klecany,

se sidlem : Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupeneé : starostou Ivo Kurhajcem

G 240290

DIC : CZ00240290

bankovni spojeni : KB, a.s., &.u. 19-5528940247/0100
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Cakus spol. sr.o.

se sidlem : Chuchelska 1722/4, 143 00 Praha 4
zastoupena : Ing. MiloSem Strouhalem

IC : 45245134 _

DIC 0y H6Q 4TI

bankovni spojeni :  Z.// ?‘4"1’&71??/()!30
(dale jen ,najemce")

(spolecné dale jen ,,smluvni strany“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sbh., NOZ tuto
smlouvu o ndgjmu nebytovych prostor

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnénym a vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to
pozemku a staveb zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Stiedotesky kraj, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovi§tém Praha - vychod pro k. 0.
Klecany , obec Klecany, okres Praha - vychod v €asti B listu vlastnictvi ¢. 10001 ato :

V ¢asti obce Dolni Kasarna pozemek parc.C. 463/7

2) Prislusenstvim pozemkové parcely parc. & 463/7 jsou zpevnéné plochy 190 m® a
nezpevnéné plochy 959 m*
(dale jen ,nemovitosti).

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze k vy$e uvedenym nemovitostem, které jsou v jeho vlastnictvi
nema ke dni podpisu této smlouvy zadna treti osoba uzivaci pravo, které by vyplyvalo z
prava vécného, nadjemniho prava &i z jiného pravniho dlvodu a Ze je opravnen, pfenechat
je do najmu.

Clanek Il.
Predmét najmu
1) Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je :
a) nezpevnena plocha o celkové vyméfe 959 m?
b) zpevnéna plocha (jina stavba) o celkové vymeére 190 m?
2) Pfesné zakresleni pfedmé&tu najmu je vyznaceno :
- na situanim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.




Clanek Ill.
Uéel najmu

1) Najemni smlouva se uzavira za USelem zafizeni staveniSte, budou zde umisteny
kontejnery, stavebni stroje a nakladni vozidla ve smyslu Zivnostenskeého listu, jehoz
drzitelem je najemce.

2) Pfipadna zména Gcelu vyuzivani musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce
je povinen zménu vyuziti podat pronajimateli pisemné, pronajimatel se musi do 7 dnua
vyjadiit k této Zadosti. Naklady spojené s pfipadnou zménou uzivani stavby hradi
najemce.

Clanek IV.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

2) Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu.

3) Najemce prohladuje, Ze se osobné seznamil se stavem pFedmétu najmu a prejima jej do
najmu.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfedat pfedmé&t najmu najemci ke dni 1. 12. 2016, a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti predmétu
najmu, véetné, poctu pfedavanych kli¢h atd. bude protokolovén ve zvlastnim predavacim
zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu néjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i G¢elu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opréavnény po predchozi vyzveé najemci
vykonat prohlidku pfedmétu najmu za (Celem zjisténi, zda pfedmet najmu je udrzovan
v pofadku, dale za ugelem prohlidky se zajemcem o pronajem nemovitosti uvedenych
v &l. |. této najemni smlouvy a ndjemce je povinen takovouto prohlidku umoznit. Pokud na
zakladé této Ustni vyzvy nebude prohlidka najemcem umoznéna, za$le pronajimatel
pisemnou vyzvu najemci, kdy tato vyzva se povazuje za doru€enou tfetim dnem ulozeni
na poété, a pokud ani na tuto opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéena, zanika bez
dalsiho smluvni vztah k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém tato prohlidka
méla byt uskutecnena.

Odmitnuti takovéto prohlidky na zakladé pisemné vyzvy je bez dalSiho duvodem pro
zanik smluvniho vztahu. Hrozi-li nebezpeci bezprostiedniho ohrozeni osob ¢i majetku
a vzniku $kody, mize tak pronajimatel ucinit i bez pfedchoziho upozornéni.

4)  Pronajimatel si vymifiuje pravo na pfedloZeni a interni kontrolu stavu a trvalé aktualnosti
zakladni zakonem pfedepsané dokumentace BOZP, PO a Hygieny, kterou je najemce
povinen mit zpracovanou a vést v souladu s pravnimi predpisy.

TotéZ plati o kontrolach a revizich strojoparku, technologiich a vécnych prostfedcich PO,
kterymi je &i bude nad rémec této smlouvy pfedmet najmu vybaven.

Dale pak pravo na piedlozeni a interni kontrolu fadné proskolenosti provozovatele a jeho
pfipadného personalu.
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Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude pouzivat pouze k Gceldm uvedenym v ¢l.
[ll. této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Najemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli vedkeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmeétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vule.

4) Najemce je odpovedny pronajimateli za $kody, které zplsobi na majetku pronajimatele
sam, nebo tfeti osoby v souvislosti s (gelem najmu, & za Skody, vzniklé jeho
podnikatelskou Cinnosti. Najemce se zavazuje na sv(j naklad ihned odstranit véechny jim
zavinéne a zpusobené Skody nad ramec bézného opotiebeni pfedmétu najmu.

5) Najemce je povinen prubézné hradit veskeré naklady spojené s provozem a s udrzovanim
predmétu najmu.

6)Najemce nema pravo pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast bez pisemného souhlasu
pronajimatele k uzivani tfetim osobam.

7) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jeho2 dusledkem mulze byt zatizeni
predmétu najmu pravem tfeti osoby. V pfipadé potfeby se najemce zavazuje v ramci
svych moznosti vzniku prava treti osoby k pfedmétu najmu aktivné a na vlastni naklady
branit. Pokud treti osoba uplatni pravo na pfedmét najmu, je najemce povinen o této
skutecnosti neprodlené informovat pronajimatele.

Najemce na sve naklady o pfedmét najmu fadné peduje a udrzuje jej ve stavu
zpUsobilem k Fadnému uzivani. Neurci-li pronajimatel jinak, najemce potfebné
opravy a udrzbu pfedmeétu najmu objednava vlastnim jménem a na vlastni
naklady.

9) Zhlediska danovych a uéetnich predpisl se strany dohodly, e najemce :

c) je opravnén zmeény pfedmétu najmu, které jsou podle obecné zavaznych
pravnich predpist technickym zhodnocenim, provést vzdy jen na zékladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

C) je opravneén veskere pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu odepisovat
v souladu s obecne zavaznymi danovymi pravnimi pfedpisy; pokud je takovymi
predpisy stanovena jako podminka pro odepisovani technického zhodnoceni
pfedmétu nédjmu najemcem existence zvlastni smlouvy, zavazuji se smluvni
strany v pfipadé potfeby takovou zvlaétni smlouvu uzavfit

e) uhrada nakladl, které najemce po dobu trvani najemni smlouvy vynaloZi na
provoz, udrzbu, opravy a pod. je smluvni povinnosti najemce a podminkou
uzavieni najemni smlouvy; najemci proto nepfislui 24dna jejich nahrada, a to
ani po ukonceni najemni smlouvy. Pokud da pronajimatel souhlas najemci
k provedeni jakychkoliv stavebnich zmén, technického zhodnoceni nebo jinych
obdobnych ukonu, jde vzdy o zhodnoceni pfedmétu najmu pouze z hlediska
potfeb najemce, nikoliv pronajimatele; strany se proto dohodly, Ze pronajimatel
nema zadnou povinnost jakékoliv takové zhodnoceni najemci nahradit, a to ani
po skonceni najemni smlouvy. Pfi skonéeni najemniho vztahu dle ustanoveni
této smlouvy a nedohodnou-li se strany jinak, mze pronajimatel pozadovat, aby
provedene stavebni zmény najemce na své naklady odstranil.

f) Najemce je opréavnén pfi respektovani vdech obecné zavaznych pravnich
pfedpisu a dodrZovani veskerych bezpecnostnich nafizeni a predpist do objektu
(pfedmetu najmu) instalovat veSkeré stroje, zafizeni, jeZ jsou nezbytna pro
pInéni ucelu provozu. Néjemce odpovida za v&echny &kody zplsobené v této
souvislosti. Najemce se zavazuje dodrzet veskeré bezpeénostni podminky
souvisejici s jeho Cinnosti v souladu s poZarnimi predpisy a pfedpisy, které se
tykaji bezpeCnosti prace a ostatnimi pfedpisy s provozovanim jeho &innosti
souvisejici.

g) Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zplsob a smysl uzivani
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svéfeného majetku - pfedmétu najmu (ve smyslu stavebniho zakona).

h) Najemce je povinen pravidelng€ zajistovat a provadéet vsechny odborné kontroly,
prohlidky a revizni zkousky na jim instalované a pouzivané stroje, zafizeni a
vnitfni vybaveni, jeZ jsou nezbytna pro plnéni G€elu provozu v pfedmétu najmu.

i) Najemce je povinen v zavislosti na pozami zatézi vytvarenou jeho provozni
¢innosti zajistit odpovidajici pofet vécnych prostfedkt PO a v souladu se
zakonnymi pfedpisy zajistit jejich pravidelné revizni kontroly a zkousky.

j) Najemce je povinen na vyZadani pronajimatele predioZit mu ke kontrole
vedkerou technickou dokumentaci ke strojum, zafizenim a vnitfnimu vybaveni,
stejné jako pfisludné odborné kontroly a revizni zkousky.

k) Najemce je povinen prostiednictvim osoby odborné zpusobilé vypracovat,
zavést a provadét pravidelnou aktualizaci pfedepsané dokumentace BOZP a
PO, ktera je vztazena k jim provozované Cinnosti a k pfedmetu najmu.

Zavést a pravidelné provadét fadna skoleni a odbornou pfipravu zaméstnancu
véetné podrobné instruktéZze mistné platnych podminek.

) Ngjemce je povinen na vyzadani pronajimatele pfedloZit mu ke kontrole
vedkerou pfedepsanou, fadné vedenou a aktualizovanou dokumentaci BOZP a
PO, véetné proskolen! zaméstnancl, ktera je vztazena k jim provozované
¢innosti a k pfedmétu najmu.

m)Po ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uzivani véci a ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklemu
opotfebeni.

10) Respektovat pfi provozovani své podnikatelské Cinnosti platny Zakon €. 200/1990 Sb., o
pfestupcich ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Clanek VII.
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

1) V souladu s ustanovenim ¢lanku VI., odst. 2). této najemni smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli najemneé.

2) Dohodnuta vy$e najmu (najemné) €ini 12.440,- (slovy dvanact tisic Ctyfi sta Ctyficet korun
Ceskych) + 21 % DPH ve vysi 2.612,- K&, tj. celkem 15.052,- K& (slovy patnact tisic
padesat dva korun ¢eskych), vzdy za cely pfedmét této smlouvy a jeden mesic.

3) Najemné za kazdy nasledujici kalendaini meésic v€. zaloh na sluzby souvisejici
s najemnim vztahem je splatné vzdy k 20. (slovy: dvacatému) dni daného kalendarniho
mésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele, ¢. uctu 19-
5528940247/0100, VS 31540078 vedeného u Komeréni banky, a.s. Praha 1 a to tak, aby
tato ¢astka byla nejpozdéji v den splatnosti fadné pfipsana na vySe uvedeny ucet.
VyUétovatelna kauce ve vydi 12.440,- KE (slovy dvanact tisic Ctyfi sta Ctyficet korun
8eskych) bude zaplacena v hotovosti do pokladny mésta Klecany, pfi podpisu smlouvy.
Kauce bude slouZzit jako pojistka na Uhradu pfipadnych $kod, nedoplatku najemného a
uhrady smluvnich pokut. Bez souhlasu najemce pak muze byt pronajimatelem téz pouzita
k uhradé zavazkl najemce za dodavku elektrické energie, plynu, Uhrady za vodné, stoéné
apod.

4) Najemce je vedle sjednaného najemného povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich
s najemnim vztahem dle vystavenych faktur pronajimatele.

5) V pfipadé prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo vyuctovani na sluzby
souvisejici s nagjemnim vztahem se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% zdluzné &astky za kazdy den prodleni. V pfipadé prodleni
s vracenim pfeplatku z vyGétovani za sluzby souvisgjici s najemnim vztahem se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzne Castky za
kazdy den prodieni.

6) Potinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy mlUze byt ndjemné valorizovano o
Ufedné pfiznany roéni klouzavy prumér celkové inflace (dale jen "inflace") za pfedchozi
rok. Vzhledem k tomu, Ze Udaje o mife inflace jsou zvefejhovany az v prubé&hu roku,
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doplati najemce rozdil v najemném za pfedchozi mésice pfislusného roku v prvnim
platebnim terminu po zvefejnéni oficidlnich Gdaju o mife inflace za pfedchozi rok. Obé
strany se zavazuji respektovat pro tento Uéel oficialni idaje Ceského statistického Gfadu.
Veskeré vypocCty valorizaci provadi pronajimatel.

Clanek VIIL.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a nabyva Uéinnosti dnem 1. prosince 2016.

2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi :

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce. Smiuvni strany se dohodly
na tom, Ze vypovédni doba je tfimésiéni a pocina bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruCeni vypovédi s tim, Ze vypovéd mlZe byt ze strany
pronajimatele i najemce podana nejdfive ve tfetim mésici ode dne uzavieni této
smlouvy.

3) Smiuvni vztah taktéz bez dalSiho zanikd, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smiuvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména :

a) ma-li byt nemovité véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ngjemce hrubé své povinnosti viigi pronajimateli, zejména tim, e pfestoze
iej pronajimatel vyzval k napravé, chova se nadjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,

c) prodleni najemce se zaplacenim najemného a zaloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu delsi nez jeden mésic,

d) pouzivani pronajatych prostor najemcem k jinému Ucelu, nez je uvedeno v najemni
smlouve, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304)

e) chovani najemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik
znaéné Skody, nebo které jinak odporuje dobrym mravim,

f) prenechani najemcem pfedmétu najmu, nebo jeho ¢asti do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v él V, odst. 3)

h) stane-li se pfedmet najmu bez zavinéni najemce nezplsobily ke sjednanému Udelu
uzivani.

Pro ten pfipad zanika najemni vztah k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém
doslo k hrubému poruseni smlouvy nékteré ze smluvnich stran z vy3e uvedenych
duvodu.

4) Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize :

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét pronajmu,

b) prestane-li byt pfedmeét pronajmu z objektivnich divodl zpusobily k vykonu &innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci.

4) Ke dni skoneni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
protokolarné predat pronajimateli. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1.000,- K& (slovy:
jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni. Smiluvni pokuta je splatnd do sedmi dnu
poté, kdy najemce obdrzi vyzvu k jeji Ghradé. Tuto smluvni pokutu Ize pak uspokojit ze
slozené kauce.

5) Najemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k vyklizeni véci movitych
z pfedmétu najmu pro pfipad, Ze najemce nespini svoji povinnost ani dodate¢né a
predmet najmu nevyklidi ani do deseti dnl po skonéeni najemniho vztahu. Pro ten pfipad
je pronajimatel opravnen veskeré véci z pfedmétu najmu na naklad najemce vyklidit a na
jeho naklad zabezpecit jejich uskladneni s tim, Zze déle je opravnén pfedmét najmu jako
jeho vlastnik sam uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan
jakykoliv soudni spor.
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Clanek IX.
Paojisténi
1) Ndjemce je povinen své zafizeni a zasoby umisténé v pronajatych prostorach pojistit.
V pfipad€, Ze z povahy nebo uZiti pfedmétu najmu hrozi vznik $kody tfetim osobam, je
najemce povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti v dostateéném rozsahu pro kryti téchto
skod.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1) Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si nejsou védomi Zadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uzivani najemcem.

2) Prava a povinnosti touto smlouvou zaloZena a zaroven touto smlouvou neupravena se fidi
pfislusnymi ustanovenimi nového Obcanského zakoniku (NOZ).

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli Clanku, nebo ustanoveni této smlouvy,
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smiouvy. V piipadé, Ze
jakykoli takovyto Clanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli duvodu pozbyt platnosti
(zejména z dlvodu rozporu s aplikovatelnymi Ceskymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném
zpUsobu provedeni zaméru obsazenych v takové ¢asti smlouvy jeZ pozbyla platnosti.

4) Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopisu, z nichz kazdy U€astnik smlouvy
obdrzi jeden stejnopis.

5) Pronajimatel a najemce souhlasné prohlasuji, ze si smlouvu pozorné precetli, ze jeji
obsah je pro né dostatecné srozumitelny a uréity a Ze jim nejsou znamy zadné duvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné splnéna nebo které by zplUsobovaly
neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, Zze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazne
vule souhlasi, pfipojuji pronajimatel a najemce své vlastnoruéni podpisy.

Zamér pronajmu ¢asti nemovitosti uvedené v &l. | této smiouvy byl zvefejnén na ufedni
desce Méstského Ufadu Klecany dne 8.1.2016 a z ufedni desky sejmut dne 23.1.2016.
Uzavreni této smiouvy schvalila Rada mésta Klecany na svém zasedani dne 14.11.2016
usnesenim &. 37/2016.

¥ Klecaneek diie 0F- 11 L0710

Za pronajimatele [/ Za najemce
lvo Kurhajec, stafosta X / Ing. Milog Strouhal
-'I fl.. : II;- B
| / i i
L/ v
. CAKUS spol. s 1.0,
Prilohy : / ¢ ZViEné tpravy povrchiy
o (. 1. Pfesné zakresleni pfedmétu najmu, : Chuchelska 17

143 00 Praha 4 @
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