Smlouva o najmu
&. 018 /2015

Mésto Klecany,

se sidlem : Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
Zastoupené ; starostou Ivo Kurhajcem

IC : 240290

DIC : CZ00240290

bankovni spojeni : KB, a.s., C.U. 19-5528940247/0100
(dale jen -pronajimatel”)

a

AVAPS s.r.o.

se sidlem: U Obalovny 488, 250 67 Klecany
IC: 25650939

DIC: CZ25650939

bankovni spojent :

(dale jen ,najemce")

(spole¢né dale jen , smiuvni strany“)

uzaviraji nize uvedeného drie, mésice a roku v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a v souladu s ustanovenim §2201 a nésl. zékona & 89/2012 Sb., NOZ tuto
smlouvu o ndjmu véci nemovité — ¢asti pozemkil

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnénym a vyluénym viastnikem nemovitosti, a to
pozemkU a staveb zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
StfedoCesky kraj, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovistém Praha - vychod pro k. (.
Klecany , obec Klecany, okres Praha - vychod v &asti B listu viastnictyi &. 10001 ato:

V Casti obce Dolni Kasarna
a) Cast pozemku parc.&. 463/7

2) Pronajimatel prohladuje, Ze k vyse uvedenym nemovitostem, které jsou v jeho viastnictvi
nema ke dni podpisu této smlouvy 2adng tfeti osoba uzivaci pravo, které by vyplyvalo z
prava vécného, najemniho prava Ci z jiného pravniho divody a Ze je opravnén, prenechat
je do najmu. 3

Clanek I1.
Pfedmét najmu

1) Pfedmétem najmu, upraveného toute najemni smlouvou, je :

a) Cast pozemku &, 463/7 (zpevnéna asfaltova plocha) o vyméfe 1.900 m?
b) ¢ast pozemku &. 463/7 (nezpevnéna plocha) 0 vymere 1.000 m?2

2) Presné zakresleni pfedmétu najmu je vyznaceno :
- na situacnim planku, ktery je nedilnou soudasti tato smlouvy.

Clanek IlI.
Uéel najmu
1) Pozemek se pronajima k ucelum, ke kterym je stavebné uréen a v souladu s obecné
zavaznymi predpisy, rozhodnutimi organu statni spravy, mistni samospravy a v souladuy
s pfislusnymi statnimi & jinymi obdobnymi normami.
2) Najemni smlouva se uzavira za ucelem skladovani stavebniho materialu, mezideponie
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pouZitého materialu a parkovani techniky a vozidel po dobu vystavby nové haly na
pozemku par. €.463/29.

Clanek IV.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

2) Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu.

3) Najemce prohlasuje, ze se osobné seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfejima jej do
najmu. "

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci ke dni 1.12. 2015, a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smilouvy. Pfevzeti pfedmeétu
najmu, véetné, podtu pfedavanych Kklicu od pFistupovych vrat atd. bude protokolovan ve
zvlastnim pfedavacim zapise, ktery podepisi pronajimatel a néjemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak téelu této
smilouvy, tak i Gelu uzivani pfedmétu této smiouvy.

3) Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu odstranit najemcem oznéamené pfipadné

poruchy, zavady a havarie na predmétu najmu, pokud je podle platného pravniho fadu Ci
teto smlouvy nema odstranit najemce.

4) Pronajimatel je povinen zajistit casovy harmonogram ptipadnych oprav & rekonstrukci
nemovitosti tak, aby byly provadény mimo provozni dobu najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak. Vyjimku tvofi havarie, jejichz oprava nesnese odkladu.

5) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény po pfedchozi vyzve najemci
vykonat prohlidku pfedmétu najmu za uéelem zjisténi, zda pfedmét najmu je udrZovan
v pofadku a dle Gcelu jeho vyuzivani a dale za ucelem kontroly technického stavu
nemovitosti a zafizeni jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho, plynového a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi, dale za
G¢elem prohlidky se zajemcem O pronajem nemovitosti uvedenych v &l. 1. této najemni
smlouvy a najemce je povinen takovouto prohlidku umoznit. Pokud na zakladé této ustni
vyzvy nebude prohlidka najemcem umoznéna, zadle pronajimatel pisemnou vyzvu
najemci, kdy tato vyzva se povazuje za dorugenou tfetim dnem ulozeni na po$té, a pokud
ani na tuto opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéna, zanika bez dalsiho smluvni
vztah k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém tato prohlidka méla byt
uskuteénéna.

Odmitnuti takovéto prohlidky na zékladé pisemné vyzvy je bez dal$iho duvodem pro
zanik smluvniho vztahu. Hrozi-li nebezpeti bezprostfedniho ohrozeni osob ¢i majetku

a vzniku 8kody, mlze tak pronajimatel ucinit i bez pfedchoziho upozornéni.
6) Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci v takovém stavu, ktery odpovida
véem pravnim a technickym pfedpisum véetné fadného vybaveni vécnymi prostfedky PO.
7) Pronajimatel je povinen trvale zajistovat Fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s

uzivanim nebytového prostoru nedilné spojeno.

Clanek VL.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude pouzivat pouze k uéelim uvedenym v €l.
lIl. této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy.
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3) Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmeny, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vule,
a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Nesplni-li najemce svou povinnost, odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Pfipadné poruchy, zévady a havarie je najemce bez zbyteCného
odkladu povinen oznamit pronajimateli.

4) Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu stavebni Gpravy, popfipadé
podstatné zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Najernce je odpovédny pronajimateli za Skody, které zpusobi na majetku pronajimatele
sam, nebo ftfeti osoby v souvislosti s Uc€elem najmu, & za Skody, vzniklé jeho
podnikatelskou &innosti. Najemce se zavazuje na svlj naklad ihned odstranit vdechny jim
zavin&né a zpusobené skody nad rdmec bézného opotfebeni pfedmétu najmu.

8) Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze pfedmét najmu nebude uZivanim znehodnocen
nad bé&Znou miru fyzického opotfebeni a nesmi jednat zplusobem, ktery by ved| ke
znehodnoceni nebo jinému zhorseni stavu pfedmétu najmu.

7) Najemce je povinen prubézné hradit veskeré naklady spojené s provozem a s udrZzovanim
pfedmétu najmu, zejména:

a) poplatky za elektfinu, vodné a stocne,
b)naklady na ¢isténi, odklizeni snéhu, posyp chodniku, parkovist a vozovky,

8) Najemce nema pravo pfenechat pfedmét najmu ani jeho Cast bez pisemného
souhlasu pronajimatele k uZivani tfetim osobam. Pokud bude na zékladé
pisemného souhlasu pronajimatele dohodnut podnajem pfedmétu najmu nebo jeho
gasti, nesmi byt jeho doba del§i nez doba pronajmu dle této smlouvy. Ukonceni
najemni smlouvy z jakéhokoliv duvodu musi vzdy vést k ukonceni podnajmu, a to
nejpozdéji k témuz datu. Najemce odpovida za vybér a jednani podnajemce,
kterého si vybral, jako by jednal sam. Najemce i v téchto pripadech plati ngjemneé a
zavazuje se uhradit pronajimateli veskeré event. Skody, které by podnajemce na
pfedmétu najmu nebo pravech pronajimatele zpusobil.

9) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoz dlusledkem muze byt zatizeni
pfedmétu najmu pravem tfeti osoby. V pfipadé potieby se najemce zavazuje v
ramci svych moznosti vzniku prava tfeti osoby k pfedmétu najmu aktivné a na
viastni naklady branit. Pokud tfeti osoba uplatni pravo na pfedmét najmu, je
najemce povinen o této skutecnosti neprodleng informovat pronajimatele.

10) Najemce na své naklady o pfedmét najmu fadné pecuje a udrzuje jej ve stavu
zpusobilém k Fadnému uZivani. Neurci-li pronajimatel jinak, najemce potrebné
opravy a Udrzbu pfedmétu najmu objednava vlastnim jménem a na viastni naklady.

11) Z hlediska danovych a U¢etnich predpisu se strany dohodly, ze najemce :

a) ma pravo provadét takové zmeény predmétu ndjmu, které nejsou podle obecne
zavaznych pravnich predpist tzv. technickym zhodnocenim a kiere jsou
nezbytné pro provoz predmétu najmu, pokud se tim nesnizuje hodnota pfedmeétu
najmu nebo nedojde k poskozeni zajmu pronajimatele jinym zplusobem

b) bude tvofit k pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravmm| pfedpisy
rezervy za Ucelem financovani zmén, uvedenych ad a)

c) je opravnén zmény pfedmétu najmu, které jsou podle obecneé zavaznych
pravnich pfedpisi technickym zhodnocenim, provést vzdy jen na zakladé
predch02|ho pisemného souhlasu pronajimatele

¢) je opravnén veskeré pfipadné technické zhodnoceni pfedmeétu najmu odepisovat
v souladu s obecné zavaznymi danovymi pravnimi pfedpisy; pokud je takovymi
pfedpisy stanovena jako podminka pro odepisovani technickeho zhodnoceni
pfedmétu ngmu najemcem existence zvladtni smlouvy, zavazuji se smiuvni
strany v pfipadé potieby takovou zvlastni smlouvu uzavrit

e) uhrada nakladl, které najemce po dobu trvani najemni smlouvy vynalozi na
provoz, Gdrzbu, opravy apod. je smluvni povinnosti najemce a podminkou
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g)

h)

)

12) Re

uzavieni najemni smlouvy; najemci proto nepfislusi 7adna jejich nahrada, a to
ani po ukonceni najemni smlouvy. Pokud d& pronajimatel souhlas najemci
k provedeni jakychkoliv stavebnich zmén, technického zhodnoceni nebo jinych
obdobnych Ukon(, jde vzdy o zhodnoceni pfedmétu najmu pouze z hlediska
potfeb najemce, nikoliv pronajimatele; strany se proto dohodly, Ze pronajimatel
nema zadnou povinnost jakékoliv takove zhodnoceni najemci nahradit, a to ani
po skon&eni najemni smlouvy. Pri skonéeni najemniho vztahu dle ustanoveni

této smlouvy a nedchodnou-li se strany jinak, mlze pronajimatel poZadovat, aby
provedené stavebni zmény najemce na své naklady odstranil.

Najemce se zavazuje dodrzet veskere bezpeénostni podminky souvisejici s jeho
ginnosti v souladu s pozarnimi pfedpisy a pfedpisy, které se tykaji bezpecfnosti
prace a ostatnimi pfedpisy s provozovanim jeho ¢innosti souvisejici.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zpusob a smysl uzivani
svéfeného majetku - pfedmétu najmu (ve smyslu stavebniho zakona).

Najemce je povinen pravidelné zajistovat a provadét vdechny odborne kontroly,
prohlidky

Po ukondeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uzivani véci a ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni.

spektovat pfi provozovani sve podnikatelské ¢innosti piatny Zakon €. 200/1990 8h.; 0

pfestupcich ve znéni pozdéjsich predpisU.

3)

Clanek VII.
Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivanim

V souladu s ustanovenim ¢&lanku V1., odst. 2). této najemni smlouvy je najemce
povinen platit pronajimateli nagjemnée.

Najernce zaplati 5.000,- K& + 21% DPH za mésic prosinec 2015 a bude pokracovat
v mé&siéni platbé 5.000,- K& + 21% DPH za mésic az do vydani stavebniho povoleni.
Po vydani stavebniho povoleni je stanovena vy$e najmu:

Dohodnuta vy$e najmu (najemné) &ini 43.000,- K&,- + 21% DPH tj. celkem 52.030,-
K¢ (slovy padesat dva tisic tficet korun geskych) vzdy za cely pfedmét teto smlouvy a
jeden mésic. V Uhradé za najem neni zahrnuta uhrada sluzby souvisejici s najemnim
vztahem (elektrické energie)

Najemné za kazdy nasledujici kalendaini mésic je splatné vzdy k20. (slovy:
dvacatému) dni daného kalendainiho mesice bezhotovostnim pfevodem na bankovni
uéet pronajimatele, ¢ UCtu 19-5528940247/0100, VS 31540070 vedeného u
Komeréni banky, as. Praha 1 a to tak, aby tato ¢astka byla nejpozdéji v den

splatnosti Fadné pfipsana na vyse uvedeny ucet.

Najemce je vedle sjednaneho najemného povinen hradit cenu sluZzeb souvisejicich
s najemnim vztahem dle vystavenych faktur pronajimatelem.

Najemce slozi vyuctovatelnou kauci ve vysi 5.660,-Ké (slovy:

: ) bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet pronajimatele a
Pronajimatel piijem Najemce této Castky podpisem této smiouvy potvrzuje.

V pfipadé prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo vyiétovani na sluzby
souvissjici s najemnim vztahem se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy&i 0,1% zdluzné castky za kazdy den prodleni. V pfipadé prodieni
s vracenim pfeplatku z vyuctovani za sluzby souvisejici s najemnim vztahem se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky
za kazdy den prodlen.

Potinaje rokem nasledujicim po uzavfeni této smlouvy mulZe byt najemné
valorizovano o Ufedné pfiznany roéni klouzavy prumer celkové inflace (dale jen
"inflace") za pfedchozi rok. Vzhledem k tomu, e (daje o mife inflace jsou
zvetejilovany az v prubéhu roku, doplati najemce rozdil v najemném za predchozi
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mésice pfisludného roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficialnich udaju
o mife inflace za predchozi rok. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel
oficialni Udaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypoclty valorizaci provadi
pronajimatel.

Clanek VIII.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a nabyva ucinnosti dnem 1.12.2015

2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi :

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce. Smiluvni strany se dohodly
na tom, ze vypovédni doba je tfimésiéni a pocina bézZet prvého dne mésice
nasledujiciho po dorueni vypovédi s tim, Ze vypovéd mulZe byt ze strany
pronajimatele i najemce podana nejdfive ve tfetim mésici ode dne uzavieni této
smlouvy.

3) Smluvni vztah taktéz bez dalSiho zanika, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména :

a) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vaci pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,

b) prodleni ngjemce se zaplacenim najemného a zaloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu del$i nez jeden mésic,

¢) pouzivani pronajatych prostor najemcem k jinému Ucelu, nez je uvedeno v najemni
smlouve, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304)

d) chovéani najemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik
znacné 3kody, nebo které jinak odporuje dobrym mravum,

e) prenechani najemcem predmeétu najmu, nebo jeho Casti do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

f) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v ¢&l. V, odst. 3)

g) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezplsobily ke sjednanému ucelu
uzivani.
Pro ten pripad zanika najemni vztah k posiednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém
doSlo k hrubému poruseni smiouvy nékteré ze smluvnich stran zvySe uvedenych
duvodu.

4) Najemce muUzZe pisemné vypovédet smlouvu, jestlize :

a) ztrati-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je pfedmeét pronajmu,

b) prestane-li byt pfedmét pronajmu z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu &innosti, k
nemuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuci najemci.

4) Ke dni skonfeni najmu je najemce povinen pfedmet najmu vyklidit a vyklizeny
protokolarné predat pronajimateli. Pro pfipad prodleni se splnénim této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy:
jedentisickorunceskych) za kazdy den prodieni. Smiuvni pokuta je splatna do sedmi dnu
poté, kdy najemce obdrzi vyzvu k jeji Uhradé. Tuto smluvni pokutu lze pak uspokojit ze
slozené kauce.

5) Najemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a pinou moc k vyklizeni v&ci movitych
z pfedmétu najmu pro pripad. 2e najemce nespini svoji povinnost ani dodate¢né a
predmét najmu nevyklidi ani do deseti dnu pe skonéeni najemniho vztahu. Pro ten pfipad
je pronajimatel opravnén veskeré véci z pfedmeétu najmu na naklad najemce vyklidit a na
jeho naklad zabezpecit jejich uskladnéni s tim, Ze dale je opravnén predmét najmu jako
jeho vlastnik sam uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan
jakykoliv soudni spor.
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Clanek IX.
Pojisténi

1) V pfipadé vzniku pojistné udalosti na predmétu najmu je najemce povinen .
a) bezodkladné o t&chto skutecnostech informovat pronajimatele,
b) zabezpetit vdechny dukazy a jiné doklady nutné k vymahani pojistného pineni,
c) poskytnout pronajimateli a pojistiteli veSkerou potfebnou souéinnost nutnou k Uplnému
vyfizeni skodni udalosti.

2) Pfi nedodrzeni uvedenych povinnosti je najemce povinen pronajimateli uhradit veskeré
vicenaklady, popfipadé i $kodu, ktera pronajimateli v dusledku toho vznikne.

4) Najemci se doporucuje si své zafizeni a zasoby umisténé na pozemku pojistit.

Clanek X.

Zavéretna ustanoveni

1) Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uzivani najemcem.

2) Prava a povinnosti fouto smlouvou zalozena a zaroveh touto smlouvou neupravena se fidi
pfisludnymi ustanovenimi nového Ob&anského zakoniku (NOZ).

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, nebo ustanoveni této smiouvy,
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipade, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli duvodu pozbyt platnosti
(zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi Beskymi zékony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smiuvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijateinem
zpUsobu provedeni zamérl obsazenych v takove Easti smlouvy jez pozbyla platnosti.

4) Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisl, z nichz kazdy ucastnik smlouvy
obdrzi jeden stejnopis.

5) Pronajimatel a najemce souhlasné prohladuji, ze si smlouvu pozorné precetli, ze jeji
obsah je pro né dostatet¢né srozumitelny a urcity a e jim nejsou znamy zadné duvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt Fadné spinéna nebo ktere by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné
ville souhlasi, pfipojuji pronajimatel a najemce sve vlastnoruéni podpisy.

Zamér pronajmu Casti nemovitosti uvedené v &l. | této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni
desce Méstského Ufadu Klecany dne 12. 9. 2014 a z Ufedni desky sejmut dne 28. 9. 2014.
Uzavieni této smiouvy schvalila Rada mésta Klecany na svém zasedani dne 23. 11. 2015
usnesenim . 45/2015.
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Za pronajimatele Za najemce R

Ivo Kurhajec, starosta
@ AVAPS s.r.o.
U Obalovny 488
250 67 Klecany
tel.; 284 688 545
APS. co 26650939
24 D@ DIG: 6225860030

Ptilohy :
o C.1.Piesné zakresleni pfedmétu njmu
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] Pozemek c. 2,01 Priloha ¢&. 2

Pddorysny ndcrt parcelyk ndjemni smlouvé na pozemku 463/7

A - plocha = 1900 m2 zpevnéné plochy + 121,5 m2 nezpevnéné

B - nezpev. plocha 1140 m2 16
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