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Smlouva o najmu nebytovych prostor
& 000/1y /000100 /204

Mésto Klecany,

se sidlem : Do Klecanek 52, Klecany, 250 67,
zastoupené : starostou Ivo Kurhajcem

IC : 240290

DIC : CZ00240290

bankovni spojeni : KB, a.s., €.U. 19-5528940247/0100
(dale jen ,pronajimatel”)

a

E3 INTERIOR, spol. s r.o.,

se sidlem : Primatorska 296/38, 180 00 Praha 8 - Liben
zastoupena : Jaroslavem Exnerem

IC: 021 43 828

DIC : CZ02143828

bankovni spojeni : KB, a.s., €.U.: 107-5648470227/0100
(dale jen ,najemce®)

(spolec¢né dale jen ,,smluvni strany“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., NOZ tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnénym a vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to
pozemkU a staveb zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Stifedocesky kraj, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovi§tém Praha - vychod pro k. u.
Klecany , obec Klecany, okres Praha - vychod v €asti B listu vlastnictvi €. 10001 a to :

V &asti obce Dolni Kasarna
a) budovy €.p. 951 na pozemku parc.€. st. 951 k.u. Klecany
b) pozemku €.parc. 463/7 k.u. Klecany

2) Prisludenstvim pozemkové parcely parc. &. 463/7 jsou zpevnéné plochy 280,44 m?,
pfipojka elektro a oploceni s vraty a brankou

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze k vy§e uvedenym nemovitostem, které jsou v jeho vlastnictvi
nema ke dni podpisu této smlouvy zadna tfeti osoba uzivaci pravo, které by vyplyvalo z
prava vécného, najemniho prava &i z jiného pravniho divodu a Ze je opravnén, pfenechat
je do najmu.

Clanek IL.
Pfedmét najmu
1) Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je :
a) budova €.p. 951 na pozemku parc.€. st. 951 k.u. Klecany

b) &ast pozemku &.parc. 463/7 k.U. Klecany o vyméie 280,44 m?s pfislugenstvim
Dale jen ,Nemovitost®

2) Presné zakresleni pfedmétu najmu je vyznaceno:

1



- na situaénim planku, ktery je nedilnou souc&asti této smlouvy.

Clanek IIl.
Ucel najmu

1) Nebytové prostory se pronajimaji k u€elum, ke kterym jsou stavebné& uréeny v souladu
s platnym kolaudaénim rozhodnutim (souhlasem) a v souladu s obecné zavaznymi
predpisy, rozhodnutimi organu statni spravy, mistni samospravy a v souladu s prisluSnymi
statnimi &i jinymi obdobnymi normami.

2) Najemni smlouva se uzavira za u€elem skladovani a vyroby hlinikovych prosklenych
modull ve smyslu Zivnostenského listu, jehoz drzitelem je najemce.

Predmétem podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
bude téz a vyluéné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona“.

3) Pripadna zména Gc¢elu vyuzivani musi byt pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce
je povinen zménu vyuziti podat pronajimateli pisemné&, pronajimatel se musi do 7 dnu
vyjadrit k této Zadosti. Naklady spojené s pfipadnou zménou uzivani stavby hradi
najemce.

Clanek IV.
Obsah smlouvy

1) Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

2) Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy pfedmét najmu.

3) Najemce prohlasuje, Ze se osobné seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfejima jej do
najmu.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu najemci ke dni 1. 8. 2015, a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu
najmu, v€etné jeho stavu, stavu elektroméru, plynoméru a vodoméru, jsou-li v Nemovitosti
instalovany, poctu predavanych kli¢u atd. bude protokolovan ve zvlastnim piedavacim
zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i t€elu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3) Pronajimatel je povinen zajistit fadné pojisténi pronajimanych nemovitosti.

4) Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit najemcem oznamené pripadné
poruchy, zavady a havarie na predmétu najmu tak, aby pfedmét najmu byl v takovém
stavu, aby mohl slouzit G€elu najmu s vyjimkou bé&zné udrzby jejiz cena provedeni je nizsi
nez 10 000,- K&.

5) Pronajimatel je povinen zajistit €asovy harmonogram pfipadnych oprav ¢&i rekonstrukci
nemovitosti tak, aby byly provadény mimo provozni dobu najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak. Vyjimku tvofi havarie, jejichz oprava nesnese odkladu.

6) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po pfedchozi vyzvé najemci,
vykonat prohlidku pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda predmét najmu je udrzovan
v pofadku a dle uc€elu jeho vyuzivani a dale za u€elem kontroly technického stavu
nemovitosti a zafizeni jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho, plynového a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotfebi, dale za
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Gcelem prohlidky se zajemcem o pronajem nemovitosti uvedenych v &l. |. této najemni
smlouvy a najemce je povinen takovouto prohlidku umoznit. Pokud na zakladé této ustni
vyzvy nebude prohlidka najemcem umozZnéna, za$le pronajimatel pisemnou vyzvu
najemci, kdy tato vyzva se povazuje za doru€enou tfetim dnem ulozeni na posté, a pokud
ani na tuto opakovanou vyzvu nebude prohlidka umoznéna, zanika bez dalSiho smluvni
vztah k poslednimu dni kalendarniho meésice, ve kterém tato prohlidka méla byt
uskute¢néna.

Odmitnuti takovéto prohlidky na zakladé pisemné vyzvy je bez dalSiho divodem pro
zanik smluvniho vztahu. Hrozi-li nebezpeci bezprostiedniho ohrozeni osob €i majetku
a vzniku $kody, mlze tak pronajimatel u€init i bez pfedchoziho upozornéni.

7) Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci v takovém stavu, ktery odpovida
véem pravnim a technickym pfedpisim véetné radného vybaveni vécnymi prostiedky PO.

8) Pronajimatel je povinen pravidelné zajistovat a vykonavat v8echny predepsané a
zakonem stanovené kontroly a revizni zkousky, které se k pfedmétu najmu vztahuiji.
Vysledky (protokoly) z téchto kontrol a reviznich zkouSek pak na vyzadani v kopiich
poskytnout najemci.

9) Pronajimatel je povinen trvale zajiStovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s
uzivanim nebytového prostoru nedilné spojeno.

10) Pronajimatel si vymirnuje pravo na predlozeni a interni kontrolu stavu a trvalé aktualnosti
zékladni zakonem predepsané dokumentace BOZP, PO a Hygieny, kterou je najemce
povinen mit zpracovanou a vést v souladu s pravnimi predpisy.

Totéz plati o kontrolach a revizich strojového parku, technologiich a vécnych prostfedcich
PO, kterymi je ¢i bude nad ramec této smlouvy pfedmét najmu vybaven.

Dale pak pravo na predlozZeni a interni kontrolu fadné proskolenosti provozovatele a jeho
pfipadného personalu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude pouzivat pouze k u€elim uvedenym v €l.
ll. této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3) Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi€inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vle,
a soucasné je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Nesplni-li najemce svou povinnost, odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Pfipadné poruchy, zavady a havarie je najemce bez zbyte¢ného
odkladu povinen oznamit pronajimateli.

4) Najemce neni opravnén provadét va na pfedmétu najmu stavebni upravy, popfipadé
podstatné zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Najemce je odpovédny pronajimateli za $kody, které zplsobi na majetku pronajimatele
sam, nebo tfeti osoby v souvislosti s i¢elem najmu, €i za Skody, vzniklé jeho
podnikatelskou ¢innosti. Najemce se zavazuje na svuj naklad ihned odstranit vSechny jim
zavinéné a zpUsobené skody nad ramec bézného opotfebeni pfedmétu najmu.

6) Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze pfedmét najmu nebude uzivanim znehodnocen
nad béZnou miru fyzického opotfebeni a nesmi jednat zpusobem, ktery by vedl ke
znehodnoceni nebo jinému zhor$eni stavu pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Zze
pfedmét najmu ani jeho ¢ast zasadné nesmi byt uzivan jako bytové prostory; poruseni
tohoto zakazu se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy.

7) Najemce je povinen prubézné hradit veSkeré naklady spojené s provozem a s udrzovanim
pfedmétu najmu, zejména:



a) poplatky za elektfinu, plyn, vodné a sto¢né, revize a ¢isténi komini a revize
elektroinstalace dle ceniku dodavatell téchto sluzeb pro Mésto Klecany.

b) naklady na provoz a udrzbu pfedmétu najmu, véetné v§ech technickych zafizeni, které
jsou soucasti pfisluSenstvi pfedmétu najmu, jako topeni, ventilace a klimatizace,
teplovodni zafizeni, zdvize, telefony, telefaxy, €i vybaveni a zafizeni slouzici k vyzdobé
pfedmétu najmu, apod.; udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi i nahrada
poskozené, zni€ené, spotfebované apod., soucasti €i pfislusenstvi pfedmétu najmu
véci téhoz druhu a kvality event. jiné uvedeni takové soucasti €i pfisluSenstvi do
pUvodniho stavu.

8) Najemce nema pravo pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast bez pisemného souhlasu

pronajimatele k uzivani tfetim osobam. Pokud bude na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele dohodnut podnajem prfedmétu najmu nebo jeho €asti, nesmi byt jeho doba
del$i nez doba pronajmu dle této smlouvy. Ukon&eni najemni smlouvy z jakéhokoliv
divodu musi vzdy vést k ukon€eni podnajmu, a to nejpozdéji k témuz datu. Najemce
odpovida za vybér a jednani podnajemce, kterého si vybral, jako by jednal sam. Najemce
i v téchto pfipadech plati najemné a zavazuje se uhradit pronajimateli veSkeré event.
$kody, které by podnajemce na pfedmétu najmu nebo pravech pronajimatele zpUsobil.

9) Najemce neni opravnén k jakémukoli jednani, jehoz dusledkem mulze byt zatizeni

10)

11)

12)

pfedmétu najmu pravem treti osoby. V pfipadé potieby se najemce zavazuje v ramci
svych moznosti vzniku prava tfeti osoby k pfedmétu najmu aktivné a na vlastni naklady
branit. Pokud tfeti osoba uplatni pravo na pfedmét najmu, je najemce povinen o této
skute¢nosti neprodlené informovat pronajimatele.

Najemce na své naklady o predmét najmu radné pecuje a udrZuje jej ve stavu zpUsobilém
k Fadnému uzivani. Najemce provadi béznou udrzbu pfedmétu najmu, zejména opravy a
udrzbu, jejichz cena provedeni je nizSi nez 10 000,- KE. Neur€i-li pronajimatel jinak,
najemce potfebné opravy a udrzbu pfedmétu najmu objednava vlastnim jménem a na
vlastni naklady.

Najemce na své naklady zajisti odvoz a fadnou likvidaci odpadl, coz na vyzvu
pronajimatele prokaze vhodnym zpusobem.

Z hlediska danovych a Gcetnich predpisu se strany dohodly, Ze najemce:

a) ma pravo provadét takové zmeény predmétu najmu, které nejsou podle obecné
zavaznych pravnich predpist tzv. technickym zhodnocenim a které jsou nezbytné pro
provoz prfedmétu najmu, pokud se tim nesniZzuje hodnota pfedmétu najmu nebo
nedojde k poskozeni zajmu pronajimatele jinym zpusobem

b) bude tvofit k pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy rezervy
za u€elem financovani zmén, uvedenych ad a)

c) je opravnén zmény pfedmétu najmu, které jsou podle obecné zavaznych pravnich
predpist technickym zhodnocenim, provést vzdy jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

c) je opravnén veskeré piipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu odepisovat v
souladu s obecné zavaznymi danovymi pravnimi piedpisy; pokud je takovymi predpisy
stanovena jako podminka pro odepisovani technického zhodnoceni pfedmétu najmu
najemcem existence zvlastni smlouvy, zavazuji se smluvni strany v pfipadé potieby
takovou zvlastni smlouvu uzavrit

e) Pfi skon€eni najemniho vztahu dle ustanoveni této smlouvy a nedohodnou-li se strany
jinak, mlUze pronajimatel pozadovat, aby provedené stavebni zmény najemce na své
naklady odstranil.

f) Najemce je opravnén pfi respektovani vSech obecné zavaznych pravnich predpisu a
dodrZzovani veskerych bezpeénostnich nafizeni a predpisi do objektu (pfedmétu
najmu) instalovat veskeré stroje, zafizeni a vnitfni vybaveni, jez jsou nezbytna pro
plnéni Gcelu provozu. Najemce odpovida za vSechny Skody zplUsobené v této
souvislosti. Najemce se zavazuje dodrzet veskeré bezpe€nostni podminky souvisejici
s jeho €innosti v souladu s pozarnimi predpisy a predpisy, které se tykaji bezpecfnosti
prace a ostatnimi pfedpisy s provozovanim jeho €innosti souvisejici.

g) Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit zpusob a smysl uzivani svéfeného
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majetku - pfedmétu najmu (ve smyslu stavebniho zakona).

h) Najemce je povinen pravidelné zajistovat a provadét vSechny odborné kontroly,
prohlidky a revizni zkousky na jim instalované a pouzivané stroje, zafizeni a vnitfni
vybaveni, jez jsou nezbytna pro plnéni u€elu provozu v pfedmétu najmu.

i) Najemce je povinen v zavislosti na pozarni zatézi vytvarenou jeho provozni €innosti
zajistit odpovidajici po€et vécnych prostfedkt PO a v souladu se zakonnymi predpisy
zajistit jejich pravidelné revizni kontroly a zkousky.

j) Najemce je povinen na vyzadani pronajimatele pfedlozit mu ke kontrole veskerou
technickou dokumentaci ke strojum, zafizenim a vnitfnimu vybaveni, stejné jako
pfislusné odborné kontroly a revizni zkousky.

k) Najemce je povinen prostfednictvim osoby odborné& zplsobilé vypracovat, zavést a
provadét pravidelnou aktualizaci pfedepsané dokumentace BOZP a PO, ktera je
vztazena k jim provozované €innosti a k pfedmétu najmu.

Zavést a pravidelné provadét radna skoleni a odbornou pfipravu zaméstnancu
véetné podrobné instruktaze mistné platnych podminek.

I) Najemce je povinen na vyzadani pronajimatele predlozit mu ke kontrole veSkerou
prfedepsanou, fadné vedenou a aktualizovanou dokumentaci BOZP a PO, véetné
proskoleni zaméstnancu, ktera je vztazena k jim provozované Cinnosti a k pfedmétu
najmu.

m)Po ukon&eni najmu je najemce povinen vratit predmét najmu ve stavu odpovidajicim
sjednanému uzivani véci a ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

12) Respektovat pfi provozovani své podnikatelské €innosti platny Zakon €. 200/1990 Sb., o
prestupcich ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek VIL.
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

1) V souladu s ustanovenim ¢lanku VI., odst. 2). této najemni smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli najemné.

2) Dohodnuta vys$e najmu (najemné) Cini
a) budova €.p. 951 20.779,- K€ bez DPH (slovy dvacettisicsedmsetsedmsatdevét korun
Ceskych)

b) ¢ast pozemku €.parc. 463/7 4.206,- KE bez DPH (slovy &tyfitisicedvéstésest korun
Ceskych)

za jeden mésic.

V thradé za najem neni zahrnuta Uhrada sluzby souvisejici s najemnim vztahem (za
odvoz domovniho odpadu, za dodavky vodného a stoéného, elektrické energie, plynu,
apod.).

K vysi najmu bude pfipoctena DPH ve vysi stanovené pfisluSnym pravnim predpisem.

3) Najemné za kazdy nasledujici kalendarni mésic je splatné vzdy k 20. (slovy: dvacatému)
dni daného kalendainiho meésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele, €. uétu 19-5528940247/0100, VS 31540064 vedeného u Komer¢ni banky,
a.s. Praha 1 a to tak, aby tato ¢astka byla nejpozdéji v den splatnosti fadné pfipsana na
vySe uvedeny ucet.

Zuctovatelna kauce ve vysi 49.970,- K¢ (slovy: Ctyficetdevéttisicdevétsetsedmdesat korun
¢eskych) byla zaplacena v hotovosti do pokladny mésta Klecany. Kauce bude slouzit jako
pojistka na uhradu pfipadnych $kod, nedoplatku najemného a Uhrady smluvnich pokut.
Bez souhlasu najemce pak muze byt pronajimatelem téZz pouzita k Ghradé zavazku
najemce za dodavku elektrické energie, plynu, uhrady za vodné, sto¢né apod.

Pokud tato kauce nebude takto pouzita, je povinnosti pronajimatele tuto kauci, popf. jeji
zbytek, navratit najemci bezprostfedné poté, co vyklizeny pfedmét najmu od najemce
pfevezme.

4) V pripadé prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo vyuétovani na sluzby
souvisejici s najemnim vztahem se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
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pokutu ve vysi 0,1% zdluzné Castky za kazdy den prodleni. V pfipadé prodleni
s vracenim preplatku z vyuétovani za sluzby souvisejici s najemnim vztahem se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

5) Poéinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy muze byt najemné valorizovano o
afedné pfiznany roéni klouzavy pramér celkové inflace (dale jen "inflace") za predchozi
rok. Vzhledem k tomu, e udaje o mife inflace jsou zvefejfiovany az v prub&hu roku,
doplati najemce rozdil v najemném za pfedchozi mésice pfislusného roku v prvnim
platebnim terminu po zvefejnéni oficidlnich Gdaji o mife inflace za pfedchozi rok. Obé
strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni idaje Ceskeého statistického uradu.
Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

Clanek VIII.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a nabyva ucinnosti dnem 3.8.2015.

2) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skongi:

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce. Smluvni strany se dohodly
na tom, Ze vypovédni doba je tfimési¢ni a pocind bézet prvého dne mesice
nasledujiciho po dorueni vypovédi s tim, Ze vypovéd muze byt ze strany
pronajimatele i najemce podana nejdfive ve tfetim mésici ode dne uzavfeni této
smiouvy.

3) Smluvni vztah taktéZ bez dal$iho zanika, pokud dojde k hrubému poruseni této smlouvy
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat,

b) poruduje-li najemce hrub& své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,

c) prodleni najemce se zaplacenim najemného a zéloh na sluzby podle ustanoveni této
smlouvy po dobu del$i nez jeden mésic,

d) pouzivani pronajatych prostor najemcem k jinému Gcelu, nez je uvedeno v najemni
smlouvé, nebo v rozporu s touto smlouvou (rozpor s ustanovenim § 2304)

e) chovani najemce, v jehoZ dusledku vznikéa na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik
znaéné $kody, nebo které jinak odporuje dobrym mravum,

f) prenechani najemcem pifedmétu najmu, nebo jeho Casti do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

g) odmitnuti prohlidky najemcem uvedené v €l. V, odst. 3)

h) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke sjednanému ucelu
uzivani.

Pro ten pfipad zanika najemni vztah k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém
do$lo k hrubému poruseni smlouvy nékteré ze smluvnich stran z vySe uvedenych
davodu.

4) Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét pronajmu,

b) pfestane byt predmét pronajmu z objektivnich divodl zpusobily k vykonu Cinnosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

4) Ke dni skon&eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
protokolarné pfedat pronajimateli. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy:
jedentisickoruneskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnu
poté, kdy najemce obdrzi vyzvu k jeji Uhradé. Tuto smluvni pokutu Ize pak uspokojit ze
slozené kauce.



5) Najemce udéluje pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k vyklizeni véci movitych
z pfedmétu najmu pro pfipad, Ze najemce nesplni svoji povinnost ani dodate¢né a
pfedmét najmu nevyklidi ani do deseti dni po skonéeni najemniho vztahu. Pro ten pfipad
je pronajimatel opravnén veskeré véci z pfedmétu najmu na naklad najemce vyklidit a na
jeho naklad zabezpedit jejich uskladnéni s tim, Ze dale je opravnén pfedmét najmu jako
jeho vlastnik sam uzivat, ¢i dale pronajmout, a to bez ohledu na to, zda zde bude vyvolan
jakykoliv soudni spor.

Clanek IX.
Pojisténi

1) Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na $kody zpusobené
poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu Zadné pojistné smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych
prostorach neni pojistén z titulu pojistné smlouvy pronajimatele.

2) V pripadé vzniku pojistné udalosti na pfedmétu najmu je najemce povinen:

a) bezodkladné o téchto skuteénostech informovat pronajimatele,

b) zabezpedit vSechny dikazy a jiné doklady nutné k vymahani pojistného pinéni,

c) poskytnout pronajimateli a pojistiteli veSkerou potfebnou soucinnost nutnou k Gpinému
vyfizeni Skodni udalosti.

3) Pfi nedodrzeni uvedenych povinnosti je najemce povinen pronajimateli uhradit veskeré
vicenaklady, popfipadé i Skodu, ktera pronajimateli v dusledku toho vznikne.

4) Najemce je povinen své zafizeni a zasoby umisténé v pronajatych prostorach pojistit.
V pfipadé, ze z povahy nebo uziti pfedmétu najmu hrozi vznik $kody tfetim osobam, je
najemce povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti v dostate€ném rozsahu pro kryti téchto
Skod.

Clanek X.
Zasady feSeni zmény uzivani stavby, stavebnich Gprav a vzajemného vyrovnani

1) V pfipadé, Ze uzivani Nemovitosti ndjemcem nebude v souladu se souhlasem se zménou
v uzivani stavby &. j. 4477/2014 ze dne 19. 11. 2014 vydanym stavebnim Gradem
Méstského ufadu Klecany, je najemce povinen na svlj naklad zajistit vydani nového
souhlasu se zménou v uzivani stavby.

2) Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost a to zejména vydanim
plné moci, potfebné k podani zadosti a ukonum spojenym se spravnim fizenim.

3) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy pétset
korun €eskych) za kazdy den uzivani Nemovitosti v rozporu se zmé&nou v uzivani stavby
€.j. 4477/2014, pocinaje dnem, kdy pronajimatel tuto skute€nost zjistii do doby nabyti
pravni moci nového- souhlasu se zménou v uzivani stavby. Pfipadny postih ze strany
statnich organd a organu vefejné moci za nedodrzeni obecné zavaznych pravnich
pfedpisl v souvislosti s uzivanim nemovitosti v rozporu s touto smlouvou je vzdy piné k
tizi a na vrub najemce, nezavisle na tom, ktera osoba zavdala k postihu pficinu.
Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody zpusobené porusenim jakékoli povinnosti
najemcem vztahujici se k této smlouvé. Vznikne-li $koda v dusledku poruseni povinnosti,
ktera je utvrzena smluvni pokutou, ma pronajimatel pravo na nahradu S$kody, ktera
dohodnutou smluvni pokutu pfevysuje

4) K zadosti o souhlas se stavebnimi Upravami najemce pronajimateli prilozi:
a) 1 paré projektové dokumentace v podrobnosti pro realizaci stavby v tisténé podobé
b) projektovou dokumentaci v podrobnosti pro realizaci stavby ve formatu pdf a dwg
c) vykaz vymér a rozpocCet shodné €lenéné dle stavebnich funkénich celku
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5) Pfipadné pfipominky pronajimatele se najemce . povinen do projektové dokumentace
zapracovat, s vyjimkou pfipadu, kdy by jejich realizaci do$lo ke znemoznéni uzivani
Nemovitosti najemcem k ucelu dle této smlouvy.

6) Pronajimatel stanovi, které stavebni funkéni celky jsou zhodnocenim Nemovitosti.

7) Za zhodnoceni nemovitosti se nepovazuji zejména ty stavebni Upravy, které nezvysuji
pfipadné najemné od potencialniho budouciho najemce & nezvySuji atraktivitu
Nemovitosti pro pfipadné budouci najemce.

8) Najemce si zajisti ocenéni stavebnich funkénich celku, které jsou zhodnocenim
Nemovitosti dale jen ,Zhodnoceni“, dle cenové soustavy URS do jednoho mésice od
predlozeni Zadosti o souhlas se stavebnimi Gpravami najemcem

9) Pokud v rozpottu piedlozeném najemcem bude ocenéni Zhodnoceni véetné DPH vyssi
nez ocenéni Zhodnoceni dle cenové soustavy URS véetn& DPH, pouZije se ocenéni
Zhodnoceni dle cenové soustavy URS (dale jen Cena zhodnoceni).

10) Cena zhodnoceni bude pronajimatelem najemci zaplacena slevou z najemného takto:

a) do nabyti pravni moci noveho souhlasu se zménou v uzivani stavby najemce plati
najemné v piné vy3i nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

b) poé&inaje mésicem nasledujicim po nabyti pravni moci nového souhlasu se zménou
v uzivani stavby se celkové najemné snizuje na ¢astku 12.492,50 K¢& bez DPH a o Castku
12.492,50 K& se kazdy mésic snizuje zbyvajici Cena zhodnoceni, a to az do uplného
vyrovnani Ceny zhodnoceni. Po vyrovnani této &astky, bude najemce hradit pronajimali
pIné najemné dle ¢l. VIl smlouvy.

c) v pfipadé, Zze najemce bude v prodleni s placenim najemného, snizovani zbyvajici
Ceny zhodnoceni pokraCuje nadale bez vlivu na povinnost najemce doplatit dluzné
najemné véetné smluvnich pokut.

11) V pfipadé ukonéeni najmu, s vyjimkou pripadll dle &lanku VIII, odst. 4, pism. b a ¢lanku
VIII, odst. 3, pism. h se zbyvajici Cena zhodnoceni snizuje na gastku 0,- K& (slovy nula
korun &eskych), zavazek pronajimatele vyrovnat se s najemcem dle § 2220 odst.1) ob¢.
zak. je vyrovnan a pronajimatel neni povinen najemci zbyvajici Cenu vyrovnani doplatit.
Najemce tedy vtakovém pfipadé neméa narok na vydani toho, o¢ se nemovitosti
zhodnotily.

12) V piipadé ukonéeni najmu vypovedi ze strany pronajimetele bez udani duvodu dle
&lanku VII, odst. 2) pism. b), pronajimatel uhradi zbylou Cast Ceny zhodnoceni ke dni
ukoné&eni najmu véetné 3-mésicni vypovédni Ihaty.

12) Dale v pfipadé ukon&eni najmu, najemce je povinen, na vyzvu pronajimatele, odstranit ty
provedené stavebni upravy, které pronajimatel uréi k odstranéni, a ty provedené stavebni

Upravy, které pronajimatel urCi k ponechani, je najemce povinen predat pronajimateli
v fadném stavu.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych zavad na pronajatych
prostorach, které by branily fadnému uzivani najemcem.

2) Prava a povinnosti touto smlouvou zaloZena a zaroveh touto smlouvou neupravena se fidi
pFislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku (NOZ2).

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, nebo ustanoveni této smlouvy,
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze
jakykoli takovyto ¢lanek, nebo ustanoveni, by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z duvodu rozporu s aplikovatelnymi ¢eskymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném
zpUsobu provedeni zamérl obsaZzenych v takové Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.
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4) Tato smlouva je vyhotovena v poctu tfi stejnopisl, z nichz pronajimatel smlouvy obdrzi
dva a najemce jeden stejnopis.

5) Pronajimatel a najemce souhlasné prohladuji, Ze si smlouvu pozorné preéetli, ze jeji
obsah je pro né dostate¢né srozumitelny a urcity a Ze jim nejsou znamy zadné divody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné spinéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy.

6) Na znameni toho, ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné
vUle souhlasi, pfipojuji pronajimatel a ndjemce své vlastnoruéni podpisy.

Zamer pronajmu Casti nemovitosti uvedené v ¢l. | této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni
desce Méstského ufadu Klecany dne 12.9.2014 a z ufedni desky sejmut dne 28.9.2014.
Uzavieni této smlouvy schvdlila Rada mésta Klecany na svém zasedani dne 3.8.2015
usnesenim €. 29/2015.

V Klecanech dne 3.8.2015

Primatorska 296/38
180 00 Praha 8 - Liben

)

T

E3 INTERIOR, spol. s r.o.

1IC0: 02143828 DIC: CZ021438728

o V
(/ Za pronajimatéle
Ivo Kurhajec, gtarosta

Za }7éjemce

Jaroslav Exner

Ptilohy :
e ¢{. 1. Zakresleni pfedmétu najmu,
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