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A. Zadani

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek — urceni obvyklé ceny — pozemku p.¢. 790 (ostatni plocha — jina

plocha) o vymére 131 m? v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod
S ohledem na ustanoveni § 1c odst. 1 vyhl. ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

bude urcena spolu s obvyklou cenou i cena zjisténa.

2. U&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny pro potieby objednatele znaleckého posudku.

3. Skutecnosti sdélené zastupcem objednatele znaleckého posudku

Zastupcem objednatele znaleckého posudku nebyla sdélena zadna skute¢nost, kterd miize mit vliv na

piesnost zaveéru znaleckého posudku.
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B. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 790

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod Prithonem, 250 67 Klecany
Kraj: Stfedocesky

Okres: Praha — vychod

Obec: Klecany

Katastralni tizemi: Klecany

Pocet obyvatel: 3 608

2. Zakladni pojmy

Zpusoby ocenovani majetku a sluZeb - § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. - zakon o ocefiovani majetku

a 0 zméné nékterych zakonii:

1.
2.

Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu
majetku nebo véci a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odlivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiuje se majetek a sluzby trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to
Vv obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho

odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze icastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
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nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

5. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenén a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

6. Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

7. Cena ur¢ena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

8. Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢€ zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

9. Jiné zplsoby ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklade¢ je:

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

C) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, ktera vychazi ze zpusobll oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, ktera vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenéni sjednanou cenou, kterou je cena piredmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,

popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 17.3.2021 bez pfitomnosti zastupce objednatele znaleckého posudku.

Byla provedena pouze obhlidka z ptilehlé komunikace.
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4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady pfedané zastupcem objednatele znaleckého posudku

Objednavka znaleckého posudku

Podklady zaji$téné zhotovitelem znaleckého posudku

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj LV ¢. 10001, k.u. Klecany
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Informace o pozemku z nahledu do KN

Uzemni plan mésta Klecany

Nabidka realitnich kancelari

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z KN

Informace z KN

Skute¢nosti zjisténé na misté

Informace sdélené zastupcem objednatele znaleckého posudku

Informace z vefejné dostupnych zdroju

Pouzita literatura a jiné zdroje

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Teorie oceniovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbynék Zazvonil, vydani 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.o.
Vécna biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — ¢asopis komory soudnich znalcti Ceské republiky

Odborny casopis Odhadce a oceniovani majetku

Soudni inzenyrstvi, Ustav soudniho inZenyrstvi VUT v Brné

Cesky statisticky urad CSU

Ceska narodni banka CNB
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» Ministerstvo financi Ceské republiky
= Komentaf k uréovéani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi Ceské republiky

= Znalecké ocenovaci standardy

Seznam pfiloh
= Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj LV ¢. 10001, k.. Klecany

= Kopie katastralni mapy
= Ortofotomapa

= Mapa okoli

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

List vlastnictvi LV €. 10001, k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod
Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo
Mésto Klecany, Do Klecanek 52, 250 67 Klecany
Cast B LV — Nemovitosti

Pozemek p.¢. 790 (ostatni plocha — jind plocha) o vyméfe 131 m?

Cast B1 LV — Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaju

Bez zapisu

Cést D LV — Poznamky a dal3i obdobné tidaje

Zména vymér obnovou operatu

Plomby a upozornéni

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi izeni ZDR-378/2019-209

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha — vychod (CZ0209)
Obec: Klecany (538311)
Katastralni uzemi: Klecany (666033)

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek p.¢. 790 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe 131 m? v k.a. Klecany,

obec Klecany, okres Praha — vychod.
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Obec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného Uizemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobie
dopravné obsluzna — PID. V obci se nachazi kompletni ob¢anska vybavenost a je zde moznost

napojeni na vesker¢ inZzenyrské sité.

Pozemek p.¢. 790 tvoii s pozemkem p.¢. st. 100/2, ktery je ve vlastnictvi jiné osoby, jednotny funkéni
celek. Pristup je z mistni zpevnéné komunikace — ulice Pod Prithonem, pfes pozemek p.¢. st. 100/2.

Pozemek p.¢. 790 je zastavén stavbou, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi.

Podle tizemniho planu mésta Klecany je pozemek v ploSe pro vyrobu podstatné neobtézujici své

okoli (SV — smiSené vyrobni plochy).

7.

Uzemni plin
Smisené vvrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtéZujici své okoli.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e nerusici vyroba — lehky primysl, femesIné dilny a opravny, apod. do 5000 m? pozemku arealu
e  sklady a skladovaci plochy do 5000 m? pozemku aredlu

e  podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

e  administrativa (vefejna sprava, finan¢nictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

e  administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e  stavby pro maloobchod

e  stavby pro vefejné stravovani

e  stavby pro pfechodné ubytovani (napf. motel)

e  stavby $kolské, zdravotnické, socialni a cirkevni pro obsluhu plochy

e  sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy
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e  objekty integrovaného zachranného systému — hasié¢sky zachranny sbor, policie
e  (Cerpaci stanice pohonnych hmot

e  stavby pro kulturu, véetné zdbavnych zatizeni

e zemédelska nezivocisna vyroba

e  fadové garaze

e  odstavnd a parkovaci stani

e  komunikace mistni, Gcelové a pési

e  sité a zafizeni technické infrastruktury

e  zelen (vefejna, ochranna, ostatni apod.)

e  zahradnictvi

Podmineéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e  vyroba jind nez piipustna pouze v plochach SV1 a SV3
e sklady a skladovaci plochy nad 5000 m? pozemku pouze v plochach SV1 a SV3
e  stavby pro velkoobchod a supermarkety pouze v plochach SV1 a SV3, avSak nepfipousti se hypermarkety

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e  jiné nez piipustné a podminecné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Pravidla uspofddani izemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 50 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 500 m?

Min. plocha zelené: 10 %, z toho min. polovina vysoka (stromova) zelen

Max hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodaiské budovy max. 10 m

i oo atenate
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7. Obsah znaleckého posudku
ZJISTENA CENA

Pozemek p.¢. 790, k.u. Klecany

OBVYKLA CENA

Pozemek p.¢. 790, k.a. Klecany
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C. Posudek

Zjisténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢&. 121/2000 Sb.,
. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
.344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky

¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.,

(@]

(el

kterou se provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 266,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta 1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00
poptipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 878,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a

- 10 -
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katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢. 1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,146

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 0,45
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni |lI 0,05
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku i 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1l 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyhledavana lokalita 11 0,30

;
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,653

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €. 1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,748

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,673

- 11 -
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1. Pozemek p.¢. 790

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,653

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéné tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,653 = 0,673

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 878,- 0,673 590,89
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 790 131 590,89 77 406,59
Stavebni pozemek - celkem 131 77 406,59
Pozemek p.¢. 790 - zjiSténa cena celkem = 77 406,59 K¢
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Rekapitulace
1. Pozemek p.¢. 790

77 407,- K¢
Vysledna zjiSténa cena — celkem 77 407,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50 77410,- K&
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Obvykla cena

§ 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonii:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo véci a urci se ze sjednanych

cen porovnanim.

STANOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACI
Ve srovnavaci metodé, ktera ma nejvétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

V principu jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji a nabidek srovnatelnych svym
charakterem a lokalitou.
Toto srovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho priizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim
soucasné situace na trhu.
Je redlné se tidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti nabidek a prodejii, dle

kvalitativnich hledisek apod.

Pozemek p.¢. 790

V ramci provedeni analyzy trhu byl ziskan vzorek cen pozemki, které byly obchodované v okoli. Pro
porovnani byly vybrany pozemky, které¢ svymi vlastnostmi jsou nejvice porovnatelné s ocenovanym
pozemkem. Pozemek je ocenén podle § 9 odst. 5 zak. ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, podle

skuteé¢ného stavu.

Srovnatelné pozemky (uskutecnéné prodeje)

1. Pozemek p.¢. 463/85 — obec Klecany — k.. Klecany, vyméra 891 m? Samostatné obtizné
vyuZitelny pozemek. Pozemek tvoii funkéni celek s navazujicimi pozemky. UP — SV. Smlouva
kupni, pravni G€inky zapisu ke dni 27.11.2018.

Kupni cena 2 100,- K&/m?
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2. Pozemek p.¢. 98/4 — obec Klecany — k.u. Klecany, vyméra 25 m?. Piistup pfes pozemek jiného
vlastnika, samostatné obtizn¢ vyuzitelny pozemek. Pozemek tvoti funkéni celek s navazujicimi
pozemky. Smlouva kupni, pravni ¢inky zépisu ke dni 8.7.2020.

Kupni cena 1 660,- K&/m?

3. Pozemek p.&. 692/16 — obec Klecany — k.. Klecany, vyméra 62 m2 Samostatné obtizng
vyuZitelny pozemek. Pozemek tvoii funkéni celek s navazujicimi pozemky. UP — SO. Smlouva
kupni, pravni ucinky zapisu ke dni 27.1.2021.

Kupni cena 1 870,- K&/m?

4. Pozemek p.¢. 370/8 — obec Husinec — k.u. Husinec u ReZe, vyméra 84 m?. Samostatné obtizné
vyuzitelny pozemek. Pozemek tvoifi funkéni celek s navazujicimi pozemky. Smlouva kupni,
pravni ucinky zépisu ke dni 6.6.2019.

Kupni cena 1 500,- K&/m?

5. Pozemek p.&. 444/71 — obec Husinec — k.. Husinec u ReZe, vyméra 49 m2. Samostatné obtizné
vyuzitelny pozemek. Pozemek tvoifi funkéni celek s navazujicimi pozemky. Smlouva kupni,
pravni ucinky zéapisu ke dni 17.7.2020.

Kupni cena 1 500,- K&/m?

Na zakladé koeficientti k1 — ke bude pro kazdy srovnavaci pozemek vypocten koeficient k¢, ktery
zohlediiuje odliSnosti od oceniovaného pozemku. Z tohoto koeficientu budou vypocteny upravené
jednotkové ceny.

V ramci provedeni analyzy trhu nebyl ziskan vzorek cen pozemku, které byly obchodované

Vv posledni dobé¢. Z tohoto ditvodu je pouzity Casovy koeficient, ktery zohlediiuje vyvoj cen na trhu.

Pouzité koeficienty:

ki -- koeficient pramene ceny

k> -- koeficient lokality, dostupnosti pozemku
ks -- koeficient Casovy

ks -- koeficient rozlohy pozemku

ks -- koeficient vyuziti

ke -- koeficient dalSich vliva
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Vyméra Jednotkova Upravena
i pozemku cena k1 ko ks Ka ks ke Ke jednotkova
[m?] [K&/m?] cena [K¢&/m?]
1 891 2100 1,00 1,00 1,15 1,10 0,75 1,00 0,95 1995
2 25 1660 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1577
3 62 1870 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1870
4 84 1500 1,00 1,15 1,10 1,00 1,00 1,00 1,27 1905
5 49 1500 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1725

Vypocet porovnavaci hodnoty

Minimalni jednotkové cena [K¢&/m?] 1577
Priimérné jednotkova cena [K&/m?] 1814
Maximélni jednotkova cena [K¢&/m?] 1995
Stanovena jednotkova cena [K¢&/m?] 1814
Vysledna porovnavaci hodnota [K&/m?] 1810
Porovnavaci hodnota 1 810,- K&/m?
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Zavéreéna analvza

2

Predmétem ocenéni je pozemek p.C. 790 (ostatni plocha — jind plocha) o vymére 131 m* v

k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.
Pozemek p.¢. 790 tvoii s pozemkem p.¢. st. 100/2, ktery je ve vlastnictvi jiné osoby, jednotny funk¢ni
celek. Pristup je z mistni zpevnéné komunikace — ulice Pod Prithonem, pfes pozemek p.¢. st. 100/2.

Pozemek p.¢. 790 je zastavén stavbou, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi.

Podle tizemniho planu mésta Klecany je pozemek v ploSe pro vyrobu podstatné neobtézujici své

okoli (SV — smiSené vyrobni plochy).

S ohledem na vySe uvedené a zjiSténé skute¢nosti urcuji obvyklou cenu pozemku ve vysi

porovnavaci hodnoty, tj. ve vysi 1 810,- K&/m?.

Pozemek p.¢. 790 vyméra 131 m? x 1 810,- K¢&/m? 237 110,- K¢

Pozemek p.¢. 790 — obvykla cena 237 100,- K¢

Poznamka: Matematicky zaokrouhleno na stovky korun ¢eskych.
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D. Souhrnna rekapitulace

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit obvyklou cenu pozemku p.&. 790 (ostatni plocha — jina

plocha) o vyméie 131 m? v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Ve znaleckém posudku byla, s ohledem na definici obvyklé ceny majetku a sluzeb, uvedené
v § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisti, stanovena
porovnavaci hodnota.

V ramci provedeni analyzy trhu byl ziskdn vzorek cen pozemka V jednotném funkénim celku, které
byly obchodované v okoli. Pro porovnani byly vybrany pozemky, které svymi vlastnostmi jsou
nejvice porovnatelné s oceniovanym pozemkem. Pfi urceni obvyklé ceny bylo ptihlizeno ke vSem
kladnym a zépornym aspektim.

S ohledem na ustanoveni § 1c odst. 1 vyhl. ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

byla urena spolu s obvyklou cenou i cena zjisténa.

Nazev Zjisteéna cena [K¢] Obvykla cena [K¢]
Pozemek p.¢. 790, k.u. Klecany, obec Klecany 77 410 237 100
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E. Zavér

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit obvyklou cenu — pozemku p.¢. 790 (ostatni plocha —

jina plocha) o vyméte 131 m? v k.. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Dle ptedlozené analyzy a VvV navaznosti na zjiS§téné¢ skute¢nosti urcuji cenu obvyklou vyse

uvedené nemovité véci ve vysi

237 100,- K¢

slovy: Dvéstétricetsedmtisicjednosto K¢

Vypracoval: Ing. Jan Fujacek
Dolinek 216, 250 70 Odolena Voda
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Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména pted zapocetim vykonu znalecké

éinnosti.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Praze ze dne 1.4.1983, ¢.j. Spr 233/81 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na

nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumo¢nikt vedeném Krajskym soudem v Praze.

V Praze, dne 6.4.2021 Ing. Jan Fujacek
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